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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

TA  Terenuri agricole
TIF Terenuri forestiere
111 Terenuri aflate permanent sub apc
TC  Terenuri ocupate de céi de comunicatie
7onc afcrente lucrdrilor de infrastructurd tchnicd majord, inclusiv
TPI: zonele de protectie ale acestora
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ACTUALIZARE
URBANISH

REGULAMENT LOCAL DE
AL COMUNEI ODOBESTI

I DISPOZITH GENERALK

. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM Al COMUNEI ODOBESTIL,
JUDETUL DAMBOVITA

1.1.Regulamentul T.ocal de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe Intreg teritoriul comunei, care
este formatd din localitétile:

-ODOBESTI,
-CROVU,
-ZIDURILE,
-BRANCOVEANU,
~-MIULESTL

1.2, Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG, in baza Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu modifidrile si completarile ulterioare (Legea nr. 350/2001), a Hotérarii
Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare (RGU), a Ordinului M.D.R.AP. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului gi
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism (Normele de aplicare a Legii
ar. 350/2001) si a Ordinului nr. 13N/1999 de aprobare a reglementarii tehnice Ghid privind
Metodologia de Elaborare gi Continutul -Cadru al Planului Urbanistic General indicativ GP 038/99
si a celorlalte acte normative in vigoare,

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratici publice locale.

|.4. Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism este obligatorie Tn situatia in
care:

a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobarii au apirut schimbiri importante ale elementelor care au stat la baza elaboriirii
documentatici: noi elemente cu caracter director ce decurg, din strategii nationale sau regionale,
oportunitatea realizirii unei-unor investitii majore cu implica(ii asupra unor parti determinante ale
teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

¢} se produc modificiri importante Tn cadrul legislativ de specialitate gi-sau gencral. modificiri care fac
inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

[.5. Dupd aprobarea PUG si a RLU aferent, nu se admit modificari ale acestuia pe intreaga sa perioadi
de valabilitate, cu exceptia cazurilor previizute de Legea nr.350/2001.

I.6. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarca direetd, fird
derogri si situatii speciale, fird a sc impune eluborarea altor documentatii de urbanism.

Prin derogarc se infelege modilicarca conditiilor de construire: functiuni admise. regim de construire,
indltime maximi admisd, distante minime fa{d de limitele parcelei, POT, CUT.

1.7. Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai n urmitoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se fnseriu n prevederile regulamentului;

- abiective cu destinatii speciale, diferite de eele din nomenclatorul de functiuni. o

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, - sexviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfigoard urmitoarca procedurd:..-- -~ s ' !
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- solicitd precizarca obicctului cererii privind cliberarea certilicatului de urbanism gi a autorizatici de
construire precum i ale altor cereri ale colectivititii ( succesiune, partaj, Tnstrfiinare ete.);

-verificd dacd acestea se incadreaza intr-una din unititile teritoriale de referintd (UT.R.);

- din figa U.T.R. aferentd Regulamentului in care se Tncadreazi obiectul cererii se extrag prescriptii
specifice (permisiuni, conditiondri, restrictii, indici maximi POT st CUT, regim de aliniere si
indltime);

- la preseriptiile specifice U.T.R. respective se adaugd prescriptiile specifice zonei si subzonei din care
face parte si toate accstea vor fi comunicate solicitantului prin certificatul de urbanism ce va sta la
baza awtorizatiei de construire,

1.8. In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificarc a
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca condiiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald
are drepiul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism:

a) si respingd In mod justificat cererea de modificare 4 prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) it conditioneze autorizarea investitiei de claborarca de catre solicitant §i, apoi, aprobarca dc
citre autoritatea publica locald competentid a unui Plan Urbanistic Zonal;

¢) sd permitd intoemirea documentatici tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia
solicitirii construirii pe o parceld in cadrul unui front continuu construit preexistent in carc cladirile
de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inélfime cu cel solicitat.

1.9. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii §i complexitate a
lucrarilor de infrastructurd tehnicd si care nu au fost precizate de UAT fn momentul intocmirii PUG
si RLU alerent, va fi necesard intocmirea unor PUZ-uri sau reactualizarea PUG, lucriri ce vor fi
promovate de UAT.

Pentru necesititi de mai micd amploare sc poate realiza;

a) modificarea locald a PUG prin Planuri Urbanistice Zonale a unor pérti ale unei unititi teritoriale
de referintd, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul Urbanistic General, poate i finantatd de
persoanc juridice gifsau fizice. T aceastd situatic, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus
de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%. o singuré dati;
b) prevederile alin. 1.9 (a) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplic pentru

Planurile Urbanistice Zonale destinate zonclor de interes economic, respectiv constituirii de pareuri
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si
altele ascmenea;

¢) Planurile Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi

modilicate prin alte planuri urbanistice decit cele elaborate de citre autorititile publice locale;

d) prin exceptie de la prevederile alin.1.9 (¢), sunt admise documentatii de urbanism elaborate Tn
baza unui aviz de aportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificiri ale indicatorilor
urbanistici in [imita a maximum 20% si care nu modificd caracterul general al zonei.

".0. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie doar in cazul Tn carc apar elementce noi.
majore fatd de prevederile deja precizate prin PUG si RLU pentru
a) zonelor centrale ale localititilor;

b) zonelor construite protejate si de protectic a monumentcelor;

¢) zonclor de agrement gi turisn;

d) zonclor/parcurilor industriale, tchnologice si zonclor de servicii;

¢) parcelirilor. pentru divizareaunei suprafete de teren In mai mult de 4 loturi aliiturate:

0 infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurdirii sau regenerdirii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localititi, potrivit legii.

e SR
2.1.0rice PUZ care modifica prevederile stabilite prin prezentul regulament'va contine i piescle
desenate modificatoare ale subzonei, ¢at si un capitol distinct In regulamentul local de urbanism. aferent,
contindand toate regtementirile noi care le madifici pe cele din d(\)‘cumcnmgia o771 R el o
\ o T s gk kil o .
R i {.\.; ,{}\jr;h’ﬂ/‘
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-Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe picscle desenate si in piescle serise din documentatia
elaboratéd initial.

-Hotédrirea de aprobave a PUZ a Consiliului Local al comunei Qdobesti va descrie in mod explicit
modilicirile aduse documentatiei de urbanism aprobale initial,

2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.C.O.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil al Roméniei, cu modificirile si completirile ulterioare;,

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- [.egea energiei $i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare;

« Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic, cu modificrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratiticarea Conventiel europene a peisajului., adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publici si regimul juridic al acesteia, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicititii imobiliare ar. 7/1996, cu modificirile $i completirile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, cu modificarile si completirile
ulterioare:

- Tegea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucréirilor de constructii, cu moditicirile si completérile
ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriuiui National - Sectiunea -

Re cle de transport, cu modificirile si completirile ulterioare;.

- Legea nr, 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a 1l-a
-Apa, cu modificariic si completirile ulterioare;

- Legea nr, 52000 privind aprobarca Planului de Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea a-111-a -
Zone protejate, cu modificarile gi completiirile ulterioare;

- Legea nr, 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National- Sectiunea a- [V-a -
Re eaua de localitati, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunca a-V-a—
Zone de risc natural , cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a VIll-a
- Zone cu resurse turistice;

- FIG nir. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i mirimea zonelor de protectic
sanitarii si hidrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare;

< HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseuritor, cu modilicarile si completirile ulterioare:

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de urbanism, cu modificirile §i completirile
ulterioare:

- OG nr. 4372000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, aprobatii cu moditiciri prin Legea nr. 378/2001, cu modificirile si completirile ulterioare;
- OG nr. 4371997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998, cu
modilicirile ulterioare;

- QUG nr. 12/1998 privind transportul pe ciile Ferate romane si reorganizarea Societdtii Nationale a Cailor
Ferate Romdne, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 891999, cu modificarile i completdrile ulterioare;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificéri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completirile ulterioare; -

- Ordinul comun MT/MAI nr. 1249/132/2018 privind instituirca restrictiei de circulatie pentru vehiculele
rutiere cu masa lotald maxima autorizatd mai mare de 7,5 tone pe uncle scctoare de autostrizi §i de drumuri
nationale europene (E) pentru vehiculele rutiere altele decit cele destinate exclusiv transportului de -

‘r q er?“D \07
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persoane, in zilele de vineri, sAmbatd, duminicd, in zilele premerpitoare zilelor de sarbdtoare legala i in
zilele de sirbdtoare legald;

~ Qrdinul MT nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelotr tehnice privind conditiile de proiectarc i
amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate Tn zona drumurilor, pe poduri, pasaje,
viaducte, In tuneluri rutiere, precum §i amenajarea céilor de acees la drumurile publice;

- Qrdinul MT nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea i
maodernizarca drumurilor:

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de claborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism;
- Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarca Normelor de igiend si sinitate publici privind mediul de viatd
al populatiei, cu modificarile i completirile ulterioare;

- Ordinul MDRL. nr, 839/2009 pentru aprobarca Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind aulorizarca executdrii Jucrdrilor de constructii, cu modificarile §i completiirile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementiirii tehnice ,,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism™ -Indicativ GM 007 - 2000;

- Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,.Ghid privind metodologia de
elaborare gi continutul - cadru al Planului urbanistic general (COMUNE - Volumul 2 -Regulament
local de urbanism) — [ndicativ GP 038-1999;

- Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proicctarea si realizarea strdzilor in
localitdtile rurale;

- Ordinul comun M.L.P..M.L, M.Ap. N., S.R.I. nr, 4/M30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea Precizérilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriufui, precum gi a documentatiitor
tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor.

3. DOMENIU DE APLICARE A R.L.U.

3.1. R.L.U. aferent PUG, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe
orice categorie de terenuri, n intravilanul comunei. Autorizarea luerdrilor din extravilan cade in
sarcina Consiliului Judetean Dambovila.

3.2, Dupi aprobarca PUG, teritoriul intravilan al comunei Odobesti, figural in Planga nr. 3
Reglementiri Urbanistice - Zonificare” va [i marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului gi
publicitatii imobiliare nr.7/1996, prin grija administratiei publice locale.

3. Zonificarea [unctionald a comunei Odobesti s-a stabilit Tn functie de categoriile de activititi pe
care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoarc. Zonificarea
functionald este prezentat in plansa 3, ce face parte integrantd din PUG, si este conformé cu
prevederile RGU si cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N /1999,

Pe baza acestei zoniliciri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se
vor respecta pentru fiecare zond functionald stabilitd in PUG,

3.4, Impértirea teritoriului In zone si subzone s-a [icut conform plangei de Reglementri,

3.5, Delinirea unei anumite unitiiti teritoriale de referingi este determinatd de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fard conditionari;

(2) regimul de construire continuu sau discontinuu;

(3) conliguratia parcelarului §i a constructiilor pe lot, POT ¢i CUT.

(%)

-Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului find astfel
necesara incadrarca terenului in altd categoric de UTR.

3.6. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste pe baza de h()ldidlc 2 Lonmhulm
[.ocal conform legislatiel in vigoare. P :
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1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

ARTICOLUL 3 — Terenuri agricole din extravilan

Pe terenurile agricole din extravilanul Comunei Odobesti exist un intreg sistem de imbunatatiri
lunciare care va necesita lucrdri de refacere si modernizare. Toate lucririle ce vor necesita autorizatii de
construire In extravilan vor fi aprobate de Consiliul fudctean Dambovita, conform Legii nr.50-1991
modificatd, cu avizul ANIF, Mediu, Apele Roméne, ete,

Autorizarea executdirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri agricole si silvice din extravilanul
localitatilor comunei Odobesti (sonde,antene de telccomunicati, retele de orice tip,puturi forate, lucriri de
artd sau de amenajare a albiilor rdurilor sau péraiclor) se face direct si este permisa pentru functiunile si
in conditiile stabilite de Legea 50-1991 actualizati si, respectiv, Codul silvic, si se elibercazi doar de
Consilul Judetean Dambovita.

Aultoritdtile administratiei publice locale vor urmiri, ca la cmiterea autorizatici de construire s se
asigure gruparca suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierca activititilor
agricole.

ARTICOLUL 4 — Terenuri agricole din intravilan

Prin Planul urbanistic gencral s-a stabilit intravilanul tuturor localititilor componente ale Comunei
Odobesti. Pentru terenurile agricole din intravilan nu va {i necesara scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru toate tipurile
de constructii i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament.

Pentru amenajari si lucrdri de imbunatatiri funciare in intravilan sau extravilan autorizarea se va lace
de cétre Consiliul Judetean Dambovita cu avizul Administratiei Nationale de Imbunatatiri Funciare
(ANIF).

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor, cu respectarca conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

Autorizarea Tn intravilan se face cu respectarca normelor stabilite de Consiliul Local pentru ocuparea
rationald a terenurilor si pentru realizarea urmiitoarelor obiective:

-completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

-valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

-amplasarea constructiilor, amenajérilor si lueririlor tehnico-edilitare afercnte acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii, in mod automat, odata cu eliberarea autorizatiei de construire, conform Legii
nr, 50-1991 modificata,

ARTICOLUL 5 — Suprafete impiidurite

Supraletele impidurite de pe teritoriul Comunei Odobesti sunt in totalitate amplasate Tn extravilanul
propus al localitdtilor componente ale UAT.

Autorizarea exccutdrii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatic forestierd este inlerzisa.
in mod exceptional. se pot autoriza cu avizul organclor administratiei publice de specialitate  numai
constructiile necesarc ntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarca
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete it mai mici din cultura forestierd.
Autorizarea oricdror constructii pe terenurile Tmpédurite se face numai de cétre Consiliul Judetean
Dambovita.

Cabanele i alte constructii $i amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor gi Pidurilor, al Protectiei Mediului si al Ministerului
Turismului.

Delimitarea »iﬁéﬁﬁﬁ'{]'ﬁc’@}]lfﬁlﬁ;l}b_o,yrig’l“a terenurilor cu destinafie forestierd, a lost stabiliti
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in conditiile legii de ciitre organele de specialitate ale administratici publice si s-a comunicat Consiliului
Judetean Dambovita prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectict mediului.

4.4. Resursele subsolului
Prin Planul urbanistic general s-a delimitat Tn satul Zidurile o zoni ampli destinatil unei exploatatii de
agregale minerale pentru carc au fost efectuate prospectiuni si s-a obtinut avizul ANRE.

Autorizarca executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificaic ale subsolului, este
interzisd.

Autorizarea exccutarii constructiilor industriale necesare exploatirii i prelucriinii resurselor identificate
ale subsolului, se face de cétre Consiliul Judetean Dambovita, cu avizul organelor de stat speeializate
(ANRE, Agentia pentru Protectia Mediului, A.N. Apele Roméne ctc.)

In acest caz, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform

legii.
Zonele care conlin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii. s¢ comunicid fa Consiliul
Judetean Dambovita prin ordin al presedintelui Agentici Nationale pentru Resurse Mincralc.
Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albia minord si Tn zona de protectic a  raului Arges
si in albiile minore ale torentilor afluenti ai acestuia, din tabelul de mai jos, sc realizeazi in conditiile
respectdrii prevederilor art. 7. din RGU si a altor prevederi legale specifice domeniului (Legea apelor nr.
107/1997, Ordinul MPAM nr. 277/1997 ete.):

NR. | RETEAUA HIDROGRAFICA — [LLUNGIME |
CRT | COMUNAOdobesti | KM .
1 raul Arges 9,57
| 2 | pérfulSabarel | 340
3. |DpArdul Ristoaca ]380

4 Pirdul Suta . 1750

4.5. Resurse de apii si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel tn albiile minore ale cursurilor de apa si In cuvetele
lacurilor este interzisd cu exceptia lucrdrilor de poduri si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum i a lucrdrilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii lucrérilor prevazute la aliniatul (1) este permisi numai cu avizul primarului si al
autoritdtilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafati si subteranc. de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de api §i fatd de lucrdrile de gospodirire si de
captare a apelor.

Zonele de protectie sanitard se delimiteazi de citre autoritatile administratiei publice judetene.

4.6. Zonc cu valoare peisagistici i zone naturale protejate

Lunca Mijlocie a Argesului este tncadratii ca arie naturald protejati Naara 2000 (conform Ordinului
MMP nr. 2387/2011) Situl de importantd comunitari ROSCI 0106~ Tunca Mijlocie a Argesului, jar o
parte din satul Brancoveanu cste delimitatii ca zond cu valoare peisagistici de tip rural cu plantatic
specificdt de brad (fam. Pinaceae, Abies alba Mill. --A.pectinata D.C.).

Autorizarea executdrii constructiifor si a amecnajirilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromaticd elc. — depreciazi valoarea peisajului, este interzisa.

Prin prezentul RLU in acesie zone naturale de interes national si local ce necesitd protectie pentru
valoarca lor peisagisticd s-au stabilit conditiile de protejare, respectiv de z'_ipi"orimrc - executirii
constructiilor, avind in vedere piistrarea calititii mediului naluru['\ls_;i a echitibrului ecologic. - -

\ .
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4.7. Zone construite protejate
Prin studiul istoric s-au stabilit zone de protectic in jurul monumentelor clasificate. Acestea se
regdsese Tn plansa 3 Reglementari urbanistice -- Zonilicare.

Ca urmare a cercetdrilor ce au avut ca scop intocmirea studiului istoric general pentru actualizare
PUG Odobesti s-au confirmat amplasamentele monumentelor deja casificate si a fost trasatd zona acestora
de protectic.

Interventiile asupra clidirilor cu valoare arhitecturala, istorics, ambientaldi, memoriald, chiar daca
acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daci respectivele lucriri nu afecteazi valoarea identificata,
dupa caz.

Pe baza concluziilor gi recomandiirilor din studiul de fundamentare, in speti cel istoric, s-au instituit
atfil in planscle de reglementdri urbanistice ¢t §i in plangele de unititi teritoriale de referinti, zonele definite
ca areal protejat pentru care s-au instituit reglementiri specifice conform prezentului regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet apartinand de Ministerul Culturii
si Identitdlii Nationale.

Autorizarea executérii luerdrilor de constructii, care au ca obicctiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si identitatii nationale.

Siturile arheologice clasate Tn RAJD (de importan(d judeteani), RAN (de im portantii nationald) si
monumentele istorice de pe teritoriul comunei clasate in LLMI (lista monumentelor istorice)-2010 au fost
delimitate cadastral prin studiile arheologice si istorice si prezentate in plansele de reglementiri inclusiv cu
zoncle lor de protectie.

Siturile arheologice vor riméne acoperite de pimént pana la obtinerea de fonduri pentru cercetarea,
sdpdtura, studierea, §i reglementarea zonelor.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUY PUBLIC

5.1. Expunerea la riseuri naturale
Zonele de risc sunt delimitate pe plansa de Reglementdri urbanistice aferenti PUG, pe baza documentatici
Studiu Geotelinic §i de Riscuri Nuturale anexat.

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: terenuri mlastinoase, zone inundabile ,
aluncciri de teren (rar), si altele asemenea, delimitate in detaliuv in studiul de fundamentare RISCURI
NATURALE-COMUNA ODOBESTI™, care face parie integranti din PUG. Zonele expuse la riscuri naturale
au fost preluate si evideutiatc in planga nr. 2- SITUATIA EXISTENTA- DISFUNCTIONALITATI si
reglementate Tn plansa nr, 3 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

Se admit cmmltun.w pe terenurile mentionate , cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin
lucrdiri specifice (exploatarea corectd a scurgerii apelor pluviale - torenti, Tndiguiri, consolidiri ale
tercnului, luerdri pentru combaterea eroziunii malurilor si a afluentilor acestora, plantatii pentru
stabilizarca malurilor), aprobate de autoritatca competentit in protectia mediului, Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd, administratorii drumurilor i alte organisme interesate, dupi caz.

in zonele marcate cu hasurd pe plansele 3—- REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE nu se

admite construirea fird studiu geotchnic aprofundat care si evalueze corect, conform NP 074/2014, riscul
amplasdrii constructiilor in apropierea péiraiclor, in zonele inundabile; este obligatorie prezentarca de
prolile transversale caracteristice intre albiile apelor si zona de terasi superioard; in zona pute[ mc
tectonizatd nu se va autoriza construirea fard proiect de rezisten{d si studiu peotehnic.
Litimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apé, digurilor, Ldlh’ll(!'()l sl a altor Jueriiri
hidrotehnice s : :

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa: "~ -~ Vo T S

[itimea cursului de apd (m)  sub 10 10-50  peste 51 w, 0"#?}0'7
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Lidtimea zonei de protectic (m) 5 |
Cursuri de apa regularizate (m) 2

LI
Lh

Latimea zonei de protectie (m):
- baraje de pdmént, anrocamente, beton sau altele, 20 m in Jjurul acestor materiale;

Noté:
Zonele de protectie se mésoara astlcl:

a) la cursurile de apé, Tncepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu:

¢) la alte lucriri hidrotehnice, de la limita zonei de constructie,

Pentru fiecare din lucrérile previizute in P.U.G. care se construiese pe ape sau care au legiiturd cu apele
cste necesard reglementarea din punct de vedere al gospodririi apelor, In conformitate cu legislatia in
vigoare.

Aldt la proiectarea si realizarea obiectivelor propuse, cit si pentru Intretinerea si exploatarea celor
existente, obligatoriu se vor respecta prevederile Legii apelor 107/1996, cu privire la zonele de protectic a
cursurilor de apé.

In zonele In care albiile sunt amenajate prin lucriri de apirare, consolidare, terasamente sau alte
asemenea lucrdri, obligatia de Tntretinere, repararc sau refacere a unor astfel de luerari, precum si de
intretinere a albiilor Tn zona amenajatd, a cuvetelor lacurilor si a malurilor, revine celor care au in
administrare sau fn exploatare lucrérile respective,

5.2. Expunerea la riscuri ichnologice

Autorizarea cxecutarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tchnologice, precum si in zonele de
servitute i de protectic a sistemelor de alimentare cu cnergie electricd, conductelor de gaze, api,
canalizare, ciilor de comunicatie si a altor asemenea lueriri de infrastructurd, este interzisi.

In sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinté pericol de incendii, explozii ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptic de la prevederile aliniatului anterior constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efeclelor acestora.

Se instituic sevitute de utilitate publicd pentru lucrdri de alimentare cu apd, conform HG nr. 930/2005
astfel:

- distanfa de 10 m de la zidurile exterioare ale constructici, pentru statia

de pompare;

-~ distanta de 10 m de o parte si alta a conductelor de aductiune api;

- sc conditioncazi autorizarca construirii Tn vecingtatea lor de

obtinerea avizului administratorului, singurul in masura si admita derogiri de la preseripliile RLU

aferent PUG.

o Pe buza Ordinului MS nr. 119/2014, n cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabifil alle

distante,

Aceste distante pot [i modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu (programele
de conlormare. conform legislatiei protectiei mediului).

5.3. Lueriiri de utilitate publica
Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg acele luctdri care sunt definite astfel prin art. 6 din Legea
33/1994.
Autorizarea execwtdrii altor constructii pe terenuri cace au fost rezervale in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publici, este interzisi. g
Autorizarea executdii luerfirilor de utilitate publici se face pe baza documentafici de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. g :

\
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Deumurile si céile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise
circulatiei si accesului public indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de
o servitute publici.

Lucrarile de utilitate publici se executii pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unititii
administrativ teritoriale (cf. Anexa la Legea nr. 213/1998), sau pe terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarca functiunii si afectarea valorii terenurilor, numai daci au
fost introduse in PUG la intocmirea acestuia la cererea UAT,

ARTICOLUL 13 — Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea exccutdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuicli de
echipare edilitaril ce depégesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
mvestitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat, este interzisi.

Autorizarea exccutdrii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, Tn prealabil prin contract, a
obligatici efectudrii, Tn parte sau total, a lucririlor de echipare edilitari aferente, de cétre investitorii
interesati.

-In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice localc sunt obligate sd asigure
corelarea dezvoltdrii localitdtilor cu programele de dezvoltare a echipirii edilitare, conditionate de
posibilittile financiare de executare a acestora.

-Se va urmdri limitarea aportului de ape pluviale evacuate tn reteaua publica de canalizare, la nivel de
parceld. In acest sens, se prevede realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si
evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea, se va interzice sigilarea suprafeelor
exterioare ale incintelor (prin asfaltare, betonare etc.) mai mult decét strictul necesar, In vederea asiguririi
infiltririi apelor pluviale in terenul natural.

-Fiecare parceld va dispune de o platforma betonati destinati colectirii deseurilor menajere,
dimensionatd pentru a permite colectarea selectiva a acestora, accesibild dintr-un drum public.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Amplasarea fati de drumurile publice:
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii §i instalatii aferenie drumurilor publice de deservire, de intretinere §i de
exploatare;
b) parcaje, garaje si stalii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele eleetrice,
de telecomunicatii i infrastructuri, ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

-Lucrdrile 5i constructiile care prezintd riscuri Tn realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
cnergie electrichl si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor
tehnice de sigurantd astfel inedt si nu alecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecindtate si
sd permitd interventia in caz de avaric, fard blocarea sau intreruperea traficului,

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se ntelege ampriza, [Asiile de
rantii si fasiile de protectie.

1 Ampriza drumului este suprafaga de teren ocupati de clementele constructive ale drumului: parte
car OSzlblld trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de gardd, ziduri de
sprijin si alte lucrdri de arta,

b. Zonele de siguranta sunt suprafetcle de teren situate de o parte si cealaltd a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, plantatic rutierd sau pentru alte scopuri legate de
intretinerea gi exploatarea drumului sau pentru siguranta cireulatici. Din zonele de sigurantd fac parte si
supraletele de teren destinate asigurdrii vizibilita(ii in curbe si intersectii, plccum $1 5up1.af’clelc‘ocupau, de
lucrdrile de consolidari ale terenului drumului gi alle asemenea, . .. i &
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
-Zone de protectie a drumurilor raportati la linia mediand:
- pdnd la 18 m Tn cazul drumurilor comunale.
- pand la 20 m In cazul drumurilor judetene,
- pénd la 22 m Tn cazul drumurilor nationale.

Se vor respecta condi  iile stabitite de administratorul de drumuri judetene:

-Se vor proiecta profilele transversale tip pentru drumurile judetene, pe tronsoane, in conformitate cu
Normecle tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor aprobate prin Ordinul M'T nr.
1296/2017, respectiv ldtimea partii carosabile a drumurilor va fi de minimum 7,00 m si a acostamentelor,
de o parte gi de cealaltd parte a carosabilului, de minimum 0,50 m.

-Profilele transversale ale drumurilor judetene vor avea cotat culoarul de 24,00 m ntre garduri ca
aliniament admis de construire, in conformitate cu OG nr. 43/1997,

-In cartierele, complexele comerciale, zonele industriale, ete. noi , construite de-a lungul drumurilor
Judetene, retragerea imprejmuirilor va i de 20,0 m fatd de axul drumurilor (intravilan).

{n sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se tnielege: locuinie, case de vacantd si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale
sau de apdrare, cum ar fi:cimine pentru batrdni, ciimine de nefamilisti, sanatorii, ciminc pentru
organizarea de santier. camine de garnizoani.

-Lucrdrile autorizate In zona drumwurilor se vor realiza numai conform avizului obtinut de la
administratorul drumurilor judetene.

-La proiectarea, executia si interventiile asupra strizilor din satele componente, se va {ine seama de
Ordinul MT nr. 1835/2017, de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta
circulatiei, de factorii economici, sociali si de apiirare, de conservarea i protectia mediului inconjurator, de
planurile de urbanism si de amenajarea teritoriuiui, de anchetele de trafic origine-destinatie, precum si de
normele tehnice n vigoare peniru adaptarca acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de
virsta a treia.

-Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre douii sau mai multc striizi Th comuna Odobesti sc va face cu
asigurarea prioritifii pentru circulatia care se desfisoarii pe strada de categoric superioard, conform
prevederilor Ordinului MT nr. 50/1998.

6.1. Amplasarea fati de aliniament
Clédirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafil de acesta, dupd cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact. constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisid numai daci se respectd coerenta i
caracterul fronturilor stradale;

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depiseste
distanta misuratd, pe orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamnetului
Opus.

FFac exceptie de la prevederile aliniatul anterior constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprictatea privati i

domeniul publie.
-Amplasarea constructiilor fati de aliniament.
Constructiile pot 11 amplasate sau aliniate  (alinicrea constructiilor fiind definitd ca linia
conventionald care urmérestie fronturile construite ale clidirilor), in urmétoarcle situatii :
a) pe aliniament, cind frontul construit existent se confundi cu limita proprietitilor citre stradd,
b) retras de la aliniament, Tn wmaitoarele cazuri :
-inscricrea in regimul de aliniere existent;
-largivea drumului, alinicrea constructiilor noi fiind diferitd fatd dL :llll‘u(al'CEl L,Klsluﬂ.d ( spre

interiorul parcelei), pe baza profilelor transversale stabilite Tn PU(r P
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6.3. Amplasarea in interiorul parcelei;
Conditiile de amplasare a cladirilor uncle fatd de altcle in interiorul accleiagi parcele sunt precizate in
cadrul reglementérilor fiecirei zone functionale cuprinse Tn prezentul regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn cazul locuintelor construite Tn tesutul urban traditional este permisa
numai daci se respecti;

a) distantelc minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de 0,60 m. La
o distantd mai mic# de 0,60 m fatd de limita parcelei se poate construi doar cu acordul notarial al vecinului,
indiferent dacd pe parcela aldturatd exista sau nu constructii; n cazul instrdindrii unuia dintre imobile, Tn
actul de instrdinare se va specifica aceasti sarcini:

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, de 3,50 m stabilite pe baza avizului

unitétii teritoriale de pompieri.

SERVITUTEA DE VEDERE - consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane, ete. spre
proprietatea Invecinati, mai aproape de 2,00 metri ( Noul Cod Civil ).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acees la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuic sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
~Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerca incendiilor este obligatorie Ia curtile
interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, dacé au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fati de
drumul public ( neracordatd functional prin pante - rampe carosabile ), mai mici de 0,50 m.

-Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m ldtime si 4,20 m inaltime.
Pentru curtile interioare Tnchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se
asigurii numai accese pentru fortele {personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m
latime gi 1,90 m naltime.

in mod exceptional, se poate autoriza executarea construetiilor fird indeplinirea conditiilor previzute
la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
cliberate de administratorul acestora.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numirului de accese carosabile pentru ficcare categorie de
constructii (administrative, financiar - bancare, comerciale, nvatadmant, culte, locuinte, unitdti economice
ete.) se face in raport cu;

- destinatia, structura functionald §i capacitatea constructiet, corespunzitor conditiilor de amplasament ;

- aceesele dimensionate ca numir si capacitate in functie de caracteristicilc construclici proiectate §i ale
altor cladiri existente descrvite, precum gi de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice

- aceesele directe la reteaua majordl de circulatic din localitati sau din teritoriu, stazi de categoria TH, TV si
V- cu circulatic continud si/sau discontinui;

- conditiile de Muentd, seeuritate, confort §i buni desfigurare a circulaticl generale pentru toli participantii
la trafic (trafic usor, greu, tehnologie, pictonal, biciclisti, transport fn comun );

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate Cmgomle de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiel majore, cu organizarca parcajelor $i cu accesul pietonilor.

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare,
in conformitate cu prevederile legale.

Autorizarea exccutérii constructiilor §i amenajirifor de orice fel este permisd numai dacdl se asigurd
aceese pchoncliL, potrivit importantei i destinatici constructied, ‘

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale sc inteleg clile de acces- pum u plLlOi'l: dmu-

un drum public, care pot {i @ trotuare, striizi pictonale, piete plo'{onah, precum sx orice- Lah, de t.].bl,b"vl

i
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public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea
de trecere publicd, potrivit legii.

Accesele pictonale vor fi conformate astfel fncit si permitid circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelcle publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare, de energie electricd si de gaze.

De la dispozitiile aliniatului se poate deroga, cu avizul organelor amdinistratici publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectic a mediului;

b) beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la
refeaua centralizatd publicd, atunci cand se va realiza.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacititi si grad de acoperire a teritoriului localititii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local previd
dezvoltarea acestora in perspectivi, se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii -
-Realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual, care si respecte normele sanitare si de protectic a
mediului (asigurarea unei distante minime de 10 m intre fantini si bazine vidanjabile), precum si
prevederile Codului Civil (art, 610).

in momentul realiziii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sd racordeze

constructia , potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local, daci acestea nu se inscriu in normele europene.

Pentru cclelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneliciarul se obligi si prelungeasci reteaua existenta,
atunci cdnd aceasta are capacitatea necesardi, sau se obligd fic si mireasci capacitatea retelelor publice
existente, fic sd construiascé noi retele.

Prevederile alin (2) si (3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executdrii constructiilor in
localita ile unde existd retele publice de api si de canalizare. '

8.2, Realizarea de retele edilitare
Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de ciitre un
investitor sau beneficiar, partial sau fn intregime. dupi caz, In conditiile contractelor incheiate cu Consiliul
Local.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale refelelor cdilitarc publice se autorizcazi dupa
obtinerea de cétre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneazi luerdrile din
domeniul respectiv,

Lucrérile de racordare §i de brangare la reteava edilitard publicii se suportd in ntregime de investitor
sau de beneticiar.
-Indiferent de forma de finantare si de exceutace a retelelor edilitare, realizarca acestora se face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, precum si a Ordinului MT nr. 1249-2018.

0.2, Traversarea aeriand a striizilor de citre relelele edilitare se Tace, de reguli, Tn locurile
unde strada este n aliniament, interseetia realizandu-se la un unghi apropiat de 90", dar nu mai mic
de 60",

a.3. Traversrile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se executi la
adancimea minimé de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m sub cota fundului santului .

a.4. Este interzisd montarea conductelor de distributie :

- in canale de orice fel, care comunici direct cu cladirt : e

-sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor ;- —77 v

a.5 Administratorul drumului este obligat si-i instiinteze™ pe detinitorii de instalatii in
legiturd cu luerdrile previizute, dupi cum urmeazi: v : gl ;

17

_ )[CONFORM CU| &' T il
5 |_ORIGINALUL




RLU - COMUNA ODOBESTI

- cu cel pufin 12 luni Tnainte de fnceperea lucririlor a ciror executie impune mutarea ori
modificarea, pentru constructii cu caracter definitiv ;
- cu cel putin 3 luni inainte de tnceperea luctdrilor la drum, pentru constructii provizorii,

- Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strizilor:

a. Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuje si respecte prevederile stabilite de
regimul juridic al drumurilor (OG nr.43/1997, ancxa nr. I, care cuprinde limitele zonelor drumurilor
- definirea zonelor de siguranti si de proteclie).

a.l. Traversdrile acriene ale cablurilor trebuie si asigure o Tnaltime liberd de trecere de
minimum 6,0 m. deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. Tn cazul cablurilor
cleetrice, Tnaltimea se majoreaza cu spatiul de sigurantd impotriva electrocutirii.

a.2. Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincolo de
santuri (spre aliniament),

8.3. Propriciatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt proprictatea
publici a comunei sau judetului, daci legea nu dispune altfcl.
Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a statului,
dacd legea nu dispune altfel.
Lucrdrile prevazute la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietate public.
8.4. Zone de protectic a lucrarilor cdilitare pe baza normelor sanitare.
Se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmitoarele obicctive edilitare:
Sisteme de alimentare cu apd In sistem centralizat (captare, inmagazinare, transport si distributic),
conform HG. Nr. 930 /2005:
- La intersectia conductelor de aductiune cu canalele de apa uzatd sau meteoricd, conducta de api sc va
amplasa deasupra celei de apa uzati si/sau meteoric, asigurndu-sc o distantd intre ele de minimum 0,40
m pe verticald;
- Distanta pe orizontala dintre conducta de aductiune si orice conducti de canalizare cu traseu paralel va i
de minimum 3.0 m;
- Retele de distributie: 3,0 m zona de protectie;
- Rezervoare de inmagazinare apd, Tngropate : raza de protectie sanitari: 20 m de la zidurile exterioare;
- Zonele de protectie sanitare a forajelor de captare a apei se vor stabili prin studiu hidrogeologic:
- Terenurile agricole cuprinse Tn zona de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi exploatate in
conditiile cuprinse in HG nr. 930/2005 .
8.5. Fintani publice si individuale folosite la aprovizionarea cu api de biut
La cmiterea autorizarii constructiilor se vor respecta urmétoarele reguli n situatia Tn care apa potabili
sc asigurd prin fantdni individuale si/sau publice:

a. Fantdna trebuie amplasati si construitd. astfel tncat si fie protejatd de orice sursd de
poluare si sa asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fintdnii nu asigurdi protectia apei. iar
adancimea acviferului folosit este mai micit de 10 m, amplasarca fntdnii trebuie si se facd la cel pulin
10 m de orice sursa posibild de poluare: latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete
ele.

b. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie i fic mai mica de 4 m.

¢. Perelii fantanii vor 11 construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, cirfimidi
sau piatrd. tuburi din beton i vor fi previizuti cu ghivduri. Ghizdurile vor avea o tnaltime de 70 - 100
em deasupra solului si 60 em sub nivelul acestuia, Ghizdurile se construiese din materiale rezistente si
impermeabile, iar articularea cu peretii Fntanii trebuic Bieuti Tn mod clans.

d. Fanténa trebuic sa aiba capac, iar deasupra ei un acoperis care si o protejeze Timpotriva
precipitaliilor atmosferice. Modul de scoatere a apei din fAntdna trebuie si se facd ,plfin't!"-ﬂ[l'l'i sistem
care sit fmpicdice poluarea ei: galeatd proprie sau pompi. e vl L e

e. In jurul fantanii trebuie s4 existe un perimetru_de prof@etie; amenajat in panti, cimentat,

sau pavat,
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[ Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efcctuate
in concordantd cu conditiile specifice locale §i cu principiile prezentate anterior.

8.6, Sisteme de evacuare a apelor uzate

{n conformitate cu prevederile Ordinului M.S. 119/2014:

-Stalii de epurare a apelor reziduale menajere: 300 m raza de protectie sanitard, daci nu sunt previzute cu
treaptd: mecanici, biologici si chimicé conform directivelor UE ;

Aceste zone de protectie sanitard se pot micsora, Tn urma Studiilor de Impact si Autorizatiilor de
Mediu care contin programe de conformare conforni legislatiei, sau daci statiile de epurare sunt ecologice;
-Colcctarea si indepirtarea reziduurilor lichide

a. Indepértarea apelor uzate menajere §i industriale se face numai prin retea de canalizare a
apelor uzate ( executatd conform STAS-urilor Tn vigoare ); in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme
publice de canalizare, unitatile sunt obligatc si-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea
§i cvacuarea apelor uzate. care se vor executa si exploata in aga fel Tnct si nu constituie un pericol
pentru sdnatate.

b. Indepirtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinte neracordate [a un sistem de
canalizare se face prin instalatii de precpurare sau bazine vidanjabile, care trebuic si fie proicctate gi
executate conform normelor n vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata
locuinté; vidanjul se va descérea Tn cea mai apropiatd statie de epurare a apelor uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Parcelarea
Parcelarea este operatiunea urbanisticd de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, Tn vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si
respecte normele legale de igiend si de protectic a mediuvlui.

Reparcelarea Tn sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultal o alti
impdrtire a mai multor loturi de teren invecinate, loturile rezultate avand destinatii si forme diferite decét
crau acestea in momentul initial. Reparcelarea se realizeazii prin alipirea si dezlipirca mai multor parcele de
teren fnvecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei noi
impiitici a terenului Tn loturi construibile si asigurarca suprafetelor necesare echipamentelor de folosinti
comuni si obiectivelor de utilitate publici.

Autorizarea executdirii parceldrilor, a dezmembririlor de orice fel si a reparcelirilor, in baza prezentului
regulament, este permisi numai dacé pentru fiecare lot Tn parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidirile Tngiruite si respectiv de minimum 200 mp

pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncimea mai mare sau cel putin egali cu litimea parcele.

-Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe bazi de Planuri urbanistice zonale aprobate conform
legii, respectind prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului regulament.

-In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, se vor asigura obligatoriu supratete de teren
necesare realiziirii obiectivelor de utilitate publica In conditiile legii, conform Planului urbanistic
general, a prezentului regulament si a planurilor urbanistice zonale de pacelare-reparcelare.

- Actele vizdnd dezmembrea unei parccle situate Tn intravilan, destinatd construirii Tn mai mult de doud
loturi, nu vor putea fi fnregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiarii, cadastru, notar
public) decat insotite de Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publici locali competenti.

-lste permisit divizarea unui lot Tn maximum trei areele” care. s ln\’.tt.,p]IHCcle:l. conditiile de
construibilitate; Tmpdrtirea lotului in minim 4 parcele digtinete s¢ va face in hdZd unm PU/
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. Spatii verzi si plantate

Autorizarea de construire va conline obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
[unctie de destinatia si capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul zonelor functionale
detaliate in prezentul regulament,
-In vecindtatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora si in zonele protejate istoric,
realizarea de spalii verzi gi plantate se va face cu asigurarea vizibilititii si punerii in valoare a obiectelor
protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care si nu puné in pericol constructia
protejatd sub aspectul stabilitatii.
-La constructii de locuinte — vor fi previizute spaii verzi si plantate, Tn functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 26 mp/locuitor- per total comuna.
-La constructiile administrative si financiar - bancarc conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a
plantatiilor si a mobilierului urban vor respecta reglementirile PUG. Spatiile verzi cu rol decorativ nu vor
ocupa mai pu. in de 15 % din suprafata parcelei.
-La constructiile de cult se vor prevedea spatii verz si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea Tn localitate si de categoria de valoare arhitecturald, istorici efc.
-La constructiile culturale pentru toate categoriile vor fi prevazute spatii verzi $i plantate, in functie de
capacitatea si rolul constructiei, minimum 20 % din suprafata parcelei.
-La amenajarile sportive vor {i previzute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totald a
terenului.
-la constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
catcgoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
-l.a constructiile de sinitate vor fi realizate aliniamente simple sau duble cu rol de protectie si parc
organizal de minimum 10— 15 mp / bolnav.
-L.a constructiile de turism si agrement ~ minim 25 % din suprafafa terenului aferent.
-La constructii comerciale — 5 % din suprafata totald a terenului.
-La cimitire, unitdli economice, agricole si platforme pentru precolcctarea deseurilor menajere sc vor
prevedea obligatoriu spatii plantate cu rol de protectie perimetrali pe parcela proprie.

Conditii de amplasare a copacilor in zona stedizilor:
a. Distanfele minime de plantare de-a lungul strizii ntre arborii aceluiagi rdnd vor fi Tn
functie de clasa tehnica a drumului si de forma de bazi a coroanelor arborilor, astfel ;

- pe drumul national nu se vor planta arbori, pentru a facilita vizibilitatea;

- pentru drumurile judetene- categoria a [ll-a, distanta minima de plantare pentru specii cu
coroana piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferic. ovali sau tubulari - de 20 m;

- pentru drumurile comunale - categoria 1V, distantele minime de plantare: idem categ. 111;

- pentru drumurile locale - categoria V (care au rol de striizi principale la nivelul localititilor),
distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu
coroana sferica, ovald sau tubulard - de 15 m:

b. Se interzice plantarca pomilor n interiorul curbelor, indilerent de raza acestora,

c. Lafimea fasiilor verzi situate in profilul transversal al strizii, in functie de felul
plantatiei , vor (i ;

- pentru plantatii de copaci Intr-un sir; minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti: minimum 0,75 - 1.00 m:
- pentru gazon si flori: minimum 0,75 - 1,00 m:

d. Plantarea arborilor se poate face ¢i in ochiuri pétrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care vor i acoperite cu gratare
metalice sau din beton prefabricat traforat.

c¢. Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane, -

f. Distantele minime de la marginca pirtii carpg_ahi-le;la‘ll‘l.'fnchiu:‘ilc de arbori ¢ arbusti,

R

trebuie si fie de minimum 1,00 m, t\ AT C
\
i
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g. Plantatiile de pc zonele verzi nu vor deranja iluminatul strizii, vizibilitatea in curba si
la traversirile pentru pietoni.

h. Plantatiile cu garduri vii se executii la lueriri ornamentale, precum si la perdelele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie s# pericliteze siguranta circulatici ruticre,

i. Cwrlitarea plantatiilor in zona retelelor clectrice se face prin tdierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de bazi a acestora.

10.2. imprc_imuiri

Daca reglementarile privind zouele functionale precizate in cadrul prezentului regulament nu previid
alifel, imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj de lemn sau metalic, sau combinate, care permit vizibilitaica in
ambele directii i care pot fi asociate cu garduri vii.
Nu se admite utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ Tn componenfa imprejmuirilor
orientate spre spatiul public.

Portile de acces carosabil sau pietonal vor fi realizate din materiale similare celor ale Tmprejmuirilor
iar sensul de deschidere al acestora este catre interiorul parcelei. Se va asigura realizarea unei retrageri a
zonei portilor citre interiorul parcelei pentru facilitarea accesului,

Este permisa autorizarea urmatoarclor categorii de fmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace cu H=1,80 m, intre loturi, necesare pentru  protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi cxigenfe ca si in cazul

aspectului exterior al cladirilor.

-Tmprejmuirile la aliniament intersecteazi atit domeniul public cét si cel privat, prevederile de
amplasare si conformarea lor puténd [i stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.
-Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele prezintd interes si pentru domeniul public datoridt
participdrii la crearea peisajului stradal, alituri de constructiile pe care le protejeaza sau a ciror
parceld o delimitcazd,
-Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale $i posterioard ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare i de protectie a proprictiitii; modalitatea de rcalizare a imprejmuirilor Tn vederea
protectiei proprietiitii privale pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecindtate, sunt
reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se referi la zidurile despirtitoare dintre
construcliile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeazi Imprejmuirea
gradinilor.
-Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi transparente; exceptiile pot fi prezentate de
functiunea cladirilor (obiective speciale etc) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor.
-In zonele in care s-a instituit un anumit regim de protectie, imprejmuirile sunt transparente citre
spatiile publice: zonele peisagistice sau istorice protejate; s¢ autorizeazi in conditiile avizului
autoritdfilor competente;
-Imprejmuirile cu caracter temporar vor i realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate previazute cu dispozitive de semnalizare si protectic a cireulatiei auto si pictonale i vor i
vopsite Tn culori distincte de ale mediului ambiant pentru, a fi mai usor obscrvate.

HI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

Il Zona functionald este o categorie urbanisticd si reprezintd un teritoriu--pe care sc' desf@soard

activitafile umane ce se pot inscrie intr-o functiune urband principalii-gi-ale functiuni urbane sccundare;
3 = e E docire 5 (e . i w < .

vonele functionale stabilite n Planul Urbanistic General sKm puse¢ Tn evidenfd in planga”nr.” 3-
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« Reglementari Urbanistice — Zonificare » , care insotegte prezentul Repulament Local de Urbanism al
Comunei Odobesti.

[1.b. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avind functiuni specializale, caracleristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea sunt evidentiate, in plansa nr.3. -
“Reglementéri Urbanistice- Zonificare",

['l.c. Teritoriul intravilan al Comunei Odobesti este Impdrtit tn urmatoarele zone $i subzone functionale :

ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

_ZC - ZONA CENTRALA _

M- ZONAMIXTA L - S—
M1 subzona cchipamentelor publice, servicii, comert, locuire situate in zone construite;
M2 subzona echipamentelor publice, servicii, comert, locuire situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite;
_L -ZONA PENTRU LOCUINTE e
L1 subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in zone

construite; i e o
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri situate in zonele
de protectie a monumentelor clasate

‘Lipm

Llzp subzona locuintclor individuale cu maximum P+1 niveluri situate in
zonele de proteciic cu caracter ambiental/ peisagistic

1S:- ZONA INSTITUTHLOR PUBLICE $1 SERVICI] DE INTERES GENERAL

a — constructii administrative

-S| S
ps —prestiri servicii
SOOI <1111 o S
___ctu — culte L
. .8 —sindtate s
0 —fnviitimant i i
f — financiar, bancar
B SRR g
$p - sporiive )
_.as - alte servieii
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_C—-Z7ONA PENTRU CAI DE COM UNICATII
cr l subzona cii de comunicatie rutieri

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SP1 | subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, griidini, scuaruri,
plantatii de aliniament

P2 | subsona amenajlrisportive
SP3 | subzona plantatii de protectie fatii de cursuri de apii

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GCL | subzona constructiilor si amenajirilor izolate pentrn gospodirirca comunei
.GCZ | subrona cimitirelor

THL- TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE IN INTRAVILAN
ZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

TA | Terenuri agricole

TF | Terenuri forestiere o
__!"_ Terenuri aflate permancnt sub ape -

TC | Terenuri ocupate de ciii de comunicatic _
Zone aferente lucririlor de infrastructuri tehnici majord, inclusiv zonele de
protectie ale acestora

TPE

\
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IV. PREVEDERILE R.L.U. LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

7Z.C- ZONA CENTRALA
(;ENERALITKTI— CARACTERUL ZONEI

Zonele centrale reprezintd, din punct de vedere functional, o parte importanti a structurii de bazi a
comunei, rezervatd acelor institutii comerciale, administrative, culturale, etc. care, datoriti razei de
deservire, importantei sau gradului de specializare, influenteaza direct intreaga comuni.

Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezintd o pondere echilibrati intre zona de servicii,
administratie, culturd, culte i zona de locuinte individuale si spatii verzi. Zona centrali este amplasati cu
deosebire in partea mediand a comunei si este delimitati in plansa nr. 3 Reglementiri urbanistice -
Zonificare.

Valoarea arhitectural - urbanistica special# a fondului construit, densitatea, calitatea constructiilor gi
prezenta celor mai reprezentative instituii si servicii de intercs general ale comunei in spatiile cu caracier
central ale comunei Odobesti justificd amplasamentul si delimitarea Zonei centrale.

Se permite modernizarea constructiilor existente si noi inser{ii de clidiri, precum si modernizarea i
extinderea utilitatilor si ciilor de comunicatii care au importanti majorit in cadrul localititii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utiliziri:
- institutii, servicii $i echipamente publice, cum ar fi:
- unitdti de invatAmant (scoald, gridinita, ete);
- unititi sanitare (dispensar uman, etc);
- unitati de culturd (camin cultural, biblioteca, etc);
unitiiti de culte (biserici de diverse rituri);
- unitéfi administrative (primiirie, politie, etc).
- scdii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proicctare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionalc;
- servicii sociale, colective gi personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale cte.;
- comert alimentar, nealimentar;
- pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- qpu[ii verzi amenjate, spatii de odihng, agrement. locuri de joaci pentru copii, plantatii de protectic;
- amenajari aferente locuintelor: ciii de acces carvsabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;
- constructii aferente echipérii tehnico-cdilitare;
- activitdti de productie pentru patiserie, cofetdric si panificatic;
- chiogcuri pentru difuzarca presei;
- aclivitali industriale productive nepoluante si de servicii, IMM desfisurate in constructii industriale
mici si mijlocii. distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- activitili productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mici $i mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor, si activititi comercialc;
- parcaje.

et

ARTICOLUL 2 - UTEHLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI . NN
- se permile conversia locuintelor Tn alte functiuni cu conditia pastrérii acestei functiuni in pmpollmi
de minim 50% din aria construitd dﬂbfcl‘xlllcﬂd i)
- pentru orice nn-hz(‘al Fsgiva Ut}g, s_g,anm‘clg..cnndi,tiiI\e geotehnice i de zonare seismica.
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- constructii aferente lucrgrilor edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia inlegririi corecte in
spatiul construit, existent.

- parcaje si garaje pentru institutiile si serviciile de interes general, garaje individuale pe fiecare
parceld, corect integrate in spatiul construit,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice Ja o distan{d mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice, de biserici $i unitati de Invatimant;

- activitdti productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cregterea animalelor:

- depozitare en-gros;

= statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdtdtorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul;

- lucrdri de terasamente de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE., ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolal, terenul minjm este de 500 mp, cu un front la strada de
minim 20.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se va urmari lotizarea terenului in parcele avind minim 300
mp i un front la stradid de minim 10,00 metri, In cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; n functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe
parcele adiacente; .

- Incazul parcelarului existent suprafata minimé a parcclei construibile este de 200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- echipamentele publice vor fi retrase de [a aliniament cu minim 5 - 10 metri sau vor f dispusc pe
aliniament in functie de caracterul strdzii, de profilul activitatii si de normele specifice existente, dar nu
mai putin de 5 m fati de axul drumului:
- la intersectia dintre strdizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe biscctoarca
unghiului dintre striizi avand o lungime de minim 6.00 metri:

in cazul In care cladirvile de pe parcelele adiacente prezintd calcane cste obligatorie alipirea Ia
acestea;
- In cazul straizilor cu fonturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00
metri;
- i caal locuingelor se permite o retragere fatd de aliniament cu minim 3 meti in cazul lotizirilor
existente cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate i echipare edilitara, iar steizile au
profile minime de 6 m carosabil cu trotuare de 1.5 m si santuri de 1,5 m;
- distantele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau n cazul alipirii la o clidire existentd situati
mai retras, pentru a nu se crega noi calcane;
- in fagia ,non aedificandi™ dintre aliniament $i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici
0 constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0.4 metri ndltime
fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament,
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafd de limitele laterale vor 1i de minim
jumitate din niltimea la cornigé, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- cladirile private se vor amplasa i regim izolat sau cuplal, retragerea fati de limitele laterale vor fi
de minim jumdtate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 0,6 metri:

- s¢ interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre vona
mixta si zona rezidentiala, o functiune publici say o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei cgald cu jumatate din indltimea la
cornigd. dar nu mai putin de 3.00 metri:

- distanta dintre clidirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

- clidirile se vor retrage fatii de limita posterioard la o distan{d de cel putin jumdtate din indltimea
cladirii masurat la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- In cazul clidirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului;

- cladirile pot fi alipite de consiructiile de pe parcelele aliturate cu functiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc tehnologic);

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pand la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avénd
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latwrd sc Tnvecineazi cu o clidire retrasi de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fatd de limita opusi se va retrage obligatoriu la o distan{d egald cu jumitate din indltime, dar nu mai
putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasts limita separd zona rezidentiald, de o functiune publici sau
de o biserici, distanta se majoreazi la 5,00 metri;

- In cazul Tn carc existdl o constructic in limita de proprietate, pe parcela Tnvecinatd, constructia noui
se va realiza de regula cuplati cu cea cxistentd, amplasarea oricirei constructii fard deschideri la o
distantd mai mici de 0.90m fatd de limitele laterale so face cu acordul notarial al vecinului, indilerent
dacd pe parcela alaturatd existd sau nu constructii. in cazul instrdindrii unuia dintre imobile, in actul de
instrainare sc va stipula aceasta sarcini.

- In cazul alipirii a doud clidiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile ocazionate
de alipire pe timpul realizdrii constructiei cét $i pe timpul exploatiirii. Aceasti sarcind va fi mentionati
in actul de instrdinare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- clddirile vor respecia intre ele distante egale cu jumatate din inilltimea celei mai tnalte;

- distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 5.00 metri, numai in cazul in
care faladele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit. fie
pentru alte activitti permanente care necesitd lumini naturali,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE,

- parcela este construibila numai daci are asi gurat un acees carosabil de minim 5.00 metri ldtime dintr-o
circulatie publici Tn mod direct sau prin servitute:

- pentru asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor Tn curtea posterioard, distanta dintre
clidire $i una din limitele laterale va. fi de'min. 3.00 metri;

- se pot realiza pasaje $i curti- comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai Tn timpul
programului de functiondre precum si pentru acces de serviciu:

- In toate cazurile cste obligatoric asipurarea accesului In spatiile publice a persoanclor handicapate sau

cu diﬁcdhz‘t\li de deplasare. e ]Q
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Numdcul necesar de locuri de parcare fi asigurat astfel:
-sediul primérici-cite un loc de parcare pentru 10/40 salariati,

-un spor de 30% pentru public.

-constructii comerciale-

-un loc de parcare la 200 mp suprafali desfigurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp.

-la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care vor fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

-constructii de cult-In functie de obiectiv, avindu-se Tn vedere un numér minim de 5 locuri de parcare.
-constructii culturale- un loc la 10-20 de locuri in sali.

-constructii de tnviitimant-3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

-constructii de siinditate -dispensar rural-cte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de
10%.

-constructii sportive-stadioane- un loc de parcare la 30 de persoane.

- in spatiul de retragere fad de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
fnconjurdrii acestora cu un gard viu avind inaltimea de minimum 1,2 m;

-in cazul in care nu se pot asigura n limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea wunui parcaj n cooperare ori  delinerea (prin
concesionare/inchiriere/cumpérare) a locurilor necesare fntr-un parcaj colectiv in zona adiacenti la o
distan{d de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-indltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depési 9 m la cornisi; poate fi addugat suplimentar
un nivel, cu conditia retragerii acestuia dupd o linie la 45" in plan vertical fati de planul fatadei.
H.Maxim= P+2+M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- clidirile noi sau modificarile/reconstructiile de clddiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei |

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor,
earajelor si anexelor;

- fatadele cladirilor vor avea culori pastelate; se interzic culorile stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate clddirile vor fi racordate la reteaua de electricitate;

- toate clidirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; In cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va
obtine avizul autoritiitii competente care administreazi resursele de api;

- 8¢ va asigura posibilitatea racordzrii la sistemele de telecomunicatii;

- s¢ va asigura evacuarca rapidi i captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pictonilor si de pe
terase, Racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoric pentru a se evita producerea ghelii
pe trotuare.

-firidele de brangament vor fi integrate in Tmprejmuire, Tngropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
-in griidinile de fatada pand la [mutn_le c(,h]pdmentclm publicc minim 40% din suprafatd va i prevézuta

cu plc\ntdtu mcﬂtt.

[C\CJNFORM
105’161\NALU(EU
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- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor i fnconjurate cu un gard viu
de 1.20 metri tndltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

-S¢ va asigura separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 metri tniltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea Tniltimea de cca. 1,80 metri.

~Spatiile comerciale gi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim 50%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,5 mp. ADC / mp. teren.

28
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M- ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUIL ZONEL.

M1 — subzona echipamentelor publice, servicii, comert, locuire situate Tn zone construite.
M2 - subzona mixtd compusi din industrie nepoluantii, unitiiti de depozitare si servicii;
M3 - subzona mixti compusa din industrie nepoluanti, depozitare si unitiiti agricole;

Zonele mixte se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de

interes general si public, formand Tn mod continuu linearititi si concentriri de servicii, institutii publice sau
activititi productive de-a lungul arterelor principale, in zonele cu accesibilitate ridicata.

Nu se permite amplasarea constructiilor cu caracter provizoriu - corpuri gi panouri de

alisaj/reclami Tn spatiul public exterior, etc. deciit pe baza unei autorizatii de construire cliberatd in baza
Legii nr. 50/1991.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmitoarele utiliziri;
Pentru subzona M1:

ocuinte individuale, In regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

-anexe gospodéresti;
-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
-scuaruri publice;

institutii, servicii si echipamente publice, cum ar fi:
- unitdti de Invatamant;
- unititi sanitare;
- unitéti de culturd;
- unititi de culte;
- unitati administrative,
sedii ale unor firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte

servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu aménuntul;

orice tipuri de spatii de cazare, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetérii, cafenele ete:

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

sport si recreere n spatii acoperite ;

spatii verzi amenjate, spatii de odihnd, agrement, locuri de joaca pentru copii.

Pentru subzona M2:

activititi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesitd suprafete mari de teren - in suprafati minima de 1500 mp, suprafata maximd fiind
fundamentata prin studiul de solutie tehnologici;

servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale lcgate de
transporturi si depozitare - in suprafatd maximi de 2000 mp ADC (1000 mp S vénzare), cu
parcaje la sol; e SR

spatii libere ])ietou;ﬂg;"‘{"\{, “ -
spatii plan_L_ate—\—‘}"s_c_ua'rtu"-_i.;!,_-"- i e L
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statii de alimentare cu carburanti;

unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitdtile industriale si de servicii;

obiective tehnico-edilitare care promoveazi utilizarea energici regenerabile: centrale coliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cildurd, instalatii geotermale, etc..

unitdti de alimentatie publici;

servicii comerciale.

subzona M3:

activitdli productive nepoluante desfisurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de
teren - Tn suprafatd minima de 2000 mp, suprafata maxima fiind fundamentat prin studiul de
solutie tehnologica;

cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane ~ incdrcat / desciircat §i manevre. In mod obisnuit sunt permise activititile care
necesitd spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereazdl emisii poluante;

sedii adminstrative aferente activitatilor productive, servicii pentru Intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sunt admise activititi productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare-dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilildti pentru angajati si clienti.
depozitare en-gros si comert cu amanuntul (nepoluante), depozite cereale, silozuri;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

ferme de crestere zootehnice, instalatii de abatorizare si prelucrare;

sere pentru flori si legume, pepiniere;

moard, brutarii;

activitati de productie — energie clectrici din surse regencrabile;

depozite Ingrésaminte;

piscicultura,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru subzonele M1, M2 si M3:

anexele gospoddresti care produc murdirie (latrina, grajd, cotet etc.) se admit numai grupate, cu

respectarea normelor sanitare.

Conditionare la autorizare in zonele de protectie a monumentelor istorice de obtinerea avizului
emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Conditionare la autorizare n zonele de protectie a siturilor arheologice, de obtinerca
.certificatului de descarcare de sarcina arheologicd” - aviz Complexul Muzeal Curtea
Domneascid, Dambovita,

Conditionare la autorizare, in zonele afectate de inundabilitate -de elaborarea unor documentatii/
studii de specialitate specifice care si ridice interdictia de construire ( studiu geotehnic de detaliu,
expertize tehnice, socluri Tnalte, constructii pe piloni ete.).

Pentru subzona M1:

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permancnt sau conform unui program de
functionare specific i vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se interzice ca activititile in
care accesul publicului nu este liber si nu ocupe mai mult de 30% din lungimea strizii incluse n
zona mixtd si si formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru o\lt\i':c‘,e-iltfl'i'zﬁri se va line seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

-In,zonele existente s¢ admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii

(jﬁ*“bﬁﬁdg‘iiJ'o‘c:%linte[bg in pro'\@i'ﬁe de minim 30 % din ADC;

30
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la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unititi comerciale, unititi de prestéri
servicii, cabinete medicale umane fird paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie,
cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, si nu creeze disconfort si riscuri pentru séndtatea
locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor;

dimensionarea zonelor de protectie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel Tncét in
teritoriile protejate vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de Zgomot,
conform Ordinului M.S. nr.119/2014 ;

pentru unitétile care, prin specificul activititii lor, necesitd protectie speciald: spitale, centre de
sandtate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese,
gradinite, gcoli, se asigurd o zoni de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie cu
trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

Pentru subzona M2:

locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parcels, destinate personalului de pazi ale
obiectivelor productive, cu conditia ca acestea si nu depiseasci regimul maxim de inal time de
P+IE, POT=30%, CUT=0.6 si parcela pe care urmeazi si fie amplasate si indeplincasca
conditiile de construibilitate precizate in cadrul capitolului 112, Art. 4 din prezentul regulament;
se admit urméatoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activitatile
productive dominante subzonelor functionale:
birouri incluzénd oricare din urmitoarele utiliziri:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
¢) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii,
activitéti productive si servicii incluzand oricare din urmitoarele utilizari:
a) productie manufacturiera:
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fic ca utilizare secundarf;
c) activitédti de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau
toxice conform prevederilor legalc;
d) depozite si complexe pentru vAnziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante
explozive sau toxice, conform prevederilor legale;
e) depozite §i complexe vanziri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Pentru subzona M3:

Unitatile agricole care efectueaza prestiri de servicii utilizind produse biocide sunt obligate sa
asigure informarea populatiei cu privire la data efectuarii lucrarilor, substantele folosite si
misurile de prim ajutor recomandate de producitori, Pistrarea produselor biocide se face T
spatii special amenajate, cu pavimente netede, lavabile, confectionate din materiale
neabsorbante, care sd poald fi ugor spiilate gi curiitate, pe rafturi sau gratare, ferite de razele
solare si de surse directe de caldurd si nghet, dotate cu ventilatie adecvata, sursi de apii potabilid
si trusd sanitaré de prim ajutor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru subzona M1:

Sunt interzise urmétoarele ufilizéri:

activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru deporitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22.00;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care urdtesc arhitectura si deterioreaza finisajul
acestora; = A

depozitare énspros;
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depozitdri de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productic terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze;

stafii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

fucrdri de terasamente de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasamente care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

Pentru subzonele M2 si M3:
Sunt interzise urméatoarele utilizari:

locuinte individuale si colective;

orice lucrdri de terasamente care pot si provoace scurgerca apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice,

institufii publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese,
gradinite, scoli generale etc., unitéti de cult, spatii destinate sportului si agrementului;

se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea aclivitdtilor dominante ale
subzonelor.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S$I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru subzona M1:

- 1n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul construibil minim este de 500 mp, cu un front la
stradd de minim 15.00 metri;

- 1n zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executdirii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie Tmpotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim
200mp, iar frontul la stradi va fi de min. 12 m.

Pentru subzona M2:

- suprafata minimd a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona M2
este de 1500 mp, cu deschiderea minima la stradd cde 20 m, care permile realizarea perimetral a unei
perdele de protectie cu un rand de arbori ;

- In zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevazute in prezentul regulament, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igicnd si de protectie Tmpotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim
1000 mp, iar frontul la strada va fi de min. 15 m.

Pentru subzona M3:

- suprafata minimi a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona M3
este de 2000 mp, cu deschiderea minima la stradd de 20 m, care s# permiti realizarea unei perdele de
protectie compusi din trei rAnduri de arbori.

- n zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
prevézute n- ]Jill:@zehtul':'egy.llalnent, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
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normelor de igiend si de protectic fmpoetriva incendiilor. Astfel, suprafaia parcelelor va fi de minim
1000 mp, iar frontul la strada va fi de min. 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJIAMENT:

Pentru subzona M1:
- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul stréizii, de profilul activitatii si de normele specifice existente, dar nu
mai putin de 10 m fatd de axul drumului;
- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avind o lungime de minim 6.00 metri;
- In cazul strdzilor cu fronturi retrase fata de alinjament se va respecta o retragere de minim 3.00
metri.

Pentru subzonele M2 si M3:

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strzilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand | ungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria [-a si a I[-a
si de 6,0 metri pe cele de categoria a 11]-a.

Retragerile de la aliniamente spre stiéizile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari de:

- 10,00 metri pe strézile de categoria I-a si a [I-a:
- 6,00 metri pe strizile de categoria a I11-a,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR -M1,M2 $i M3:

- clidirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
Jumatate din indltimea la corniss, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacit aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixtd §i zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserici, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri numai cu o retragere fati de limitele laterale ale parcelei egald cu jumdtate din indltimea la
cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

- cladivile se vor retrage fatd de limita posterioari la o distantd de cel putin jumdtate din Tniltimea
cladirii masurata la cornig, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pc
limita de proprictate, In cazul Tn care acestea nu prezinta incompatibilititi (trepidatii, risc tehnologic);

- cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pani la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- In cazul n care parcela se nvecineazii numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietale, iar pe cealalti laturd se fnvecineazi cu o cladire retrasi de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar
latd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantdi egald cu jumdtate din Tnaltime, dar nu mai
putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limita separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau
de o bisericd, distanta se majoreazi Ia 5.00 metri;

- In cazul in care existd o constructie tn limita de proprietate, pe parcela tnvecinat, constructia noud se
va realiza de reguld cuplati cu cea existent, amplasarea oricfirei constructii firé deschideri la o distanta
mai micé de 0,90 m fatd de limitele laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent dacd pe
parcela alaturatd existd sau nu constructii. In cazul Instrfindrii unuia dintre imobile, in actul de
instrdinare se va stipula aceasti sarginﬁ.
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- in cazul alipirii a doua cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile ocazionate de
alipire pe timpul realizarii constructiei cat si pe timpul exploatarii. Aceasta sarcina va fi mentionata in
actul de instriinare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!I
PARCELA -M1, M2 si M3:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din Thiltimea celei mai inalte;

- distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care Tatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitéti permanente care necesiti lumind naturala:

- unitdfile care pot crea riscuri pentru sinitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazi in cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor, Distanta se misoard intre fatada locuintei si
perimetrul unitdtii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unititile sus-mentionate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivititilor, astfel ncit si se Tncadreze n normele din
standardele Tn vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

Pentru subzona Mi:

- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.00 metri [dtime dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin servitute;

- pentru asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor in curtea posterioard, distanta dintre
cladire si una din limitele laterale va fi de min, 3.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai fn timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultdti de deplasare.

Pentru subzonele M2 si M3:

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale publicd sau privald de
circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacent# avand
o lditime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi a
mijloacelor de transport grele;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice gi grele. _
autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac# existii posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor Ia
drumurile publice trebuie sd permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firli indeplinirea conditiilor previizute la
alin. (1), cu avizul unitélii teritoriale de pompieri.

numdrul si configuratia acceselor prevazute In prezentul regulament se determini conform anexel nr. 4
la HG nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizafiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru subzona M1:

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul
parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice, numirul necesar de locuri de parcare fiind asigurat conform
Anexei 5 din RGU aprobat prin HG 525/1996, astfel:

- activititi desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe 0 suprafatd de 100-1000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitdti dﬁsf@ c}u, pe o suplaiata mai mare de 1000 mp, un loc de parcare la 100 mp.
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- n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurdrii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,2 m;

-in cazul Tn care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori detinerea (prin concesionare,
fnchiriere sau cumpirare) locurilor necesare Tntr-un parcaj colectiv in zona adiacentd Ia o distantd de
maxim 250 metri.

Pentru subzonele M2 si M3:

- stationarea vehiculelor atit In timpul lucrérilor de constructii-reparatii, ¢t si in timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualtii
pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevdzute Tn interiorul parcelei spatii de circulatie,
inciircare gi intoarcere;

- n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu.

- n cazul In care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
detinerea (prin concesionare, inchiriere sau cumpirare) locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanti de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numirul $i configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determind conform anexei
ar. 5 la HG nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru subzona M1:

- Tndltimea maxim# admisibila fn planul fatadei nu va depiisi 9 m la cornisd; poate fi addugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupi o linie la 45° in plan vertical fatd de planul
fatadei. H.maxim= P+2,

- Tn intersectii, zone importante nesustinute de capete de perspectivd, se admit punctual accente
verticale.

Pentru subzonele M2 si M3:
- inaltimea maximd admisibild in planul fatadei va fi de 12 m la cornisd sau va fi stabilita tehnologic
in functie de utilajele utilizate. Numdrul nivelurilor conventionale va fi de maxim P+2.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru subzona M1:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra Tn caracterul general
al zonei ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
clddirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei striilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

- fatadcle cladirilor vor avea culori pastelate. Se interzic culorile stridente.

Pentru subzonele M2 si M3:

- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtitile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii clidirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep din cladirile mai Tnalte
inconjurdtoare, in special din cele cu functiuni publice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru subzona M1: .-~
e
atl },,\
o
acordate-a \e;eaua de clectricitate;
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- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va
obtine avizul autoritd{ii competente care administreazi resursele de api;

- se va asigura posibilitatea racordirii Ia sistemele de telecomunicatii;

- se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa tie astfel ficutd incét se evita
producerea ghetii pe trotuare;

- pana la realizarea / extinderea retelei de api potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu
apil din fintani individuale, cu respectarea normelor sanitare.

Pentru subzonele M2 si M3:

toate clidirile vor fi racordate Ia retelele publice edilitare;

pani la realizarea / extinderea retele de apd potabila in sistem centralizat, sc admite alimentarea cu apa
din fAntani individuale, cu respectarea normelor sanitare;

indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; n lipsa posibilitiii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate si isi
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa §i
exploata in aga fel incit sd nu constituie un pericol pentru sinitate.

se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solard,
eoliand, geotermald, etc.), cu conditia utilizdrii exclusive in regim local;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE:

Pentru subzona M1:

-in gridinile adacente strézilor pdnala limitele echipamentelor publice, minim 40% din suprafati va fi
prevazutd cu plantatii inalte;

-terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri taltime.

Pentru subzonele M2 si M3:

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va i astfel amenajatd ncit si se
incadreze in aspectul general al localititii;

suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori Tn proportie de
minim 40%, formand o perdea vegetali pe tot frontul incintei;

suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp;

sc va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parceld;

sc vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinti totodata linii de separatic
fatdl de alte subzone §i unitéti teritoriale de referinti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru subzona M1:

-se¢ va asigura separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si biscricilor, cu garduri
transparente de 1,80 metri naltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale gi posterioare vor {1 opace §i vor avea indltimea de 1,80 metri;

-spatiile comerciale gi alte servicii retrase de [a aliniament pot fi lipsite de gard, pot {i separate cu
borduri sau cu garduri vii.

Pentru subzonele M2 si M3:
- Aspectul Imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca §i In cazul aspectului exterior al
constructiilor gi vor fi astfel :
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-imprejmuirile spre stradi vor fi transparente, cu indltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de 0.60
m., si vor fi dublate cu un gard viu;
- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 : POTI:l:lxiln: 50%
M2 : POTm:lximm 60%
M3 : POT,pxine= 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1 : CUT pagim= 1.50
M2 . CUTuulxim= 1.80
M3 : CUT yauim= 1.80
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L. — ZONA LOCUINTE
GENERALITAT]: CARACTERUL ZONE]

Comuna Odobesti cuprinde in teritoriul siy intravilan, preponderent, zone cu caracter rezidential.
L1 - subzona locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri de densitate medie avand regim de construire
discontinuu;
Llpm - subzona locuintelor individuale mici cu maxim P+1 niveluri situate in zonele de protectie a
monumentelor clasate; )
L.1zp- subzona locuintelor individuale cu maxim P+M niveluri situate in zonele de protectie cu caracter
ambiental/peisagistic.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE
L1, L1pm:
~ locuinte individuale in regim de construire discontinuy (cuplat sau izolat),
-retele si echipamente publice specifice zonei rezidentiale sau zonelor ambientale;
-scuaruri publice.
- institutii ( mic birou accesare fonduri europene), culturd (mic centru coordonare activitdti traditionale,
datini si obiceiuri, dansuri populare- calusul-, instrumente muzicale traditionale),
-agroturism, mic comert, servicii-unititi mici cu deservire locali (frizerie, farmacie, etc),
-activitdti mestesugaresti (impletituri din réchité, tAmplarie, fierdrie, picturd pe sticla, cus#turi) ,
-spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonald,
-introducerea unor functiuni noi se va face, cu precidere, prin refunctionalizarea cladirilor existente.
Llzp :
-agroturism, mic comert, servicii-unitéti mici cu deservire locald (frizerie, farmacie, etc),
-activitdti mestesugaresti (impletituri din réchitd, timplarie, fieririe, picturs pe sticld, cuséturi) .
-spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, cireulatie carosabili si pietonals,
-introducerea unor functiuni noi se va face, cu precédere, prin refunctionalizarea cladirilor existente.
-anexe gospodéresti (mici grajduri pentru animale cu fauns diversa).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1, L1pm:

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale $1 mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora si nu depdseascd 200 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, si nu atragdl mai
mult de 5 locuri de parcare pentru autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibi program prelungit peste
orele 22 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- este admisii amplasarea  urmitoarelor functiumi  complementare locuirii: dispensare, crese,
invitdmant, culte, sport-intretinere;

- anexele gospodiresti care produc murdarie (latrina, grajd, cotet cte.) se admit numai grupate, in
spatele curtilor, cu respectarea normelor sanitare.

Lipm:
- pC011di1i0nai'c la autorizare n zonele de protectie a monumentelor istorice de obtinerca avizului
emis de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii-gi [dentititii Nationale.

Llzp: ETy SyE ‘

-aclivitii turistice de tip pensiune cu profil traditional- iii'.:gOSpOc[arii!e,existeme cu amenajari specifice
autorizate de Ministerul Turismului, s I T S L ‘

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZME - 1.5 1(1(’)
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 200 mp ADC, genereazi un

trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupi orele 22, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru

depozitare $i productic, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22;

- anexc pentru cresterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numir mai mare de 5
capete porcine / bovine;

- depozitare en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

- statii de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spdlatorii chimice;

- lucrdri de terasamente de naturdl si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrdri de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 250 mp, fard racordare la retele

publice de apd si canalizare si fird inciperi sanitare n clidire;

- activitati industriale (altele decét atelierele mestesugaresti) si de depozitare;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora.
Llzp:

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

- statii de Intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spélatorii chimice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L1, Lipm:

Autorizarea executdrii parcelarii, Tn baza prezentului regulament, este permisid numai daca pentru
liecare lot Tn parte sc respectd cumulativ urmiitoarele conditii:

- tront la strada de minimum 8 m pentru cladivi Ingiruite si de minimum 12m pentru cladiri izolate sau
cuplate; 7

- suprafata minimi a parcelei de 150 m* pentru cladiri Tngiruite i, respectiv, de minimum 200 m* pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- addncime mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.

L1zp: il

Vor fi mentinute actualele parcele cu loturi avand fronturi la.strada, ektrem de variabile, element
5 . . . . r— T TR

pitoresc, specific zonei protejate peisagistic, R Al ey

4—'/.‘

il L e
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADRILOR FA I'A DE ‘A_gl‘;lNI_AMEN'l‘

ey
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~ cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strizii respective;
- In fégia .non aedificandi™ dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime fatd
de cota terenului anterioard lucrdrilor de terasamente.

Llzp:

- retras fafd de aliniament cu minim 5 metri in cazul lotizarilor existente ;

- distantele se pot majora In cazul protejérii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existents situata
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L1, L1pm

La autorizarea constructiilor se va urmari:

- Tn cazul Tn care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela tnvecinati, constructia noud sc
va realiza de reguld cuplati cu cea existentd, amplasarea oricirei constructii fird deschideri la o distanti
mai micd de 0,60 m fatd de limitele laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent daci pe
parcela aldturatd existd sau nu constructii. In cazul Instrdindrii unuia dintre imobile, in actul de
instrdinare se va stipula aceasti sarcina.

~ Tn cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile ocazionate de
alipire pe timpul realizdrii constructiei cat si pe timpul exploatirii. Aceastd sarcini va fi mentionati in
actul de nstriinare;

- cand constructiile se executd independent, picéitura streaginii va trebui si cadi pe terenul proprietarului
care construieste;

- amplasarea anexelor gospodresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va face la distantd fati de
imprejmuirea vecin, distante care si respecte normele de igiena si cele de P.S.L;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalti tensiune se va face numai cu avizul
furnizorului, chiar daca constructiile se realizeazi in intravilan, pe terenuri proprietate privati;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aliturata si se vor retrage fati de cealalta
limita la o distanta de cel putin jumitate din Tndltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fati de teren,
dar nu la mai putin de 3 metri; In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fati de limita proprietitii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumétate din iniltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 2,0 metri conform codului civil; retragerea fati de una din limitele laterale va fi
de min. 3 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate iar cealalti la min. 0,60 m, in spiritul traditiei
n domeniul constructiilor.

- retragerea fatd de limita posterioardi a parcelei va fi egaldi cu jumitate din iniltimea la cornis,
misuratd in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5 metri sau Ia min. 2.00 m, conform
Codului civil, ciind lotul este scurt.
Lizp

- vor fi pastrate actualele tipuri de arbori si arbugti existenti in zona protejata din punct de
vedere peisagistic.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEE ASI
PARCELA

L1, Lipm:

- distanta minimd dintre cladirile de locuit de pe aceeasi parceld va fi egald cu niltimea la cornigd a
cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
la mai putin de 4 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile. Anxele locuingelor vor putea fi
realizate, conform traditiei, in continuarea acestora, cu respectarea noundm sanitare

L.1zp: :

-va fi respectatd actuala tipologie de amplasare a clidir 1101 pe iottzn dunensuum!e g,_,l ddinilor cétre stradéi

si a anexclor fatd de locuinte.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

LL, Lipm:

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri latime dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate.

Llzp:

-vor fi mentinute actualele accese carosabile §i pietonale existente.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1, Llpm:

-stationarea autovehiculelor se admite numai fn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
pentru locuintele individuale cu lot propriu din zonele de protectie a monumentelor, minimum 2 locuu de
parcare pe lot.

Lizp:
-pe parcelele actuale, cu asigurara stationdrii dincolo de zona arborilor de la intrarea in curti, minimum
2 locuri de parcare pe lot.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1

- Indltimea maxima [a cornisd a cladirilor va fi P+2 (9 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa clidirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

Llpm:

- ndl{imea maxima la cornigd a cladirilor va fi P+1 (6 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris in
volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria construita;

- se admit depagiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

Lizp:

- indltimea maxima la cornigd a cladirilor va fi P+M (6 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris in
volumul acoperisului, Tn suprafatd de maxim 60% din aria construits;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L1, Lipm:
pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istoricd 51 arhitecturald/ambientald nu se admit
consolidari care s& modifice fatadele si volumetria cladirii:

- se vor evila solutiile greocaie care sd Tnlocuiascd in totalitate structura de rezistentd a cladirii
existente, solutii care deformeaza §i mutileazii ireversibil clidirile traditionale si cele cu valoare
istoricd si arhitecturali;

- pentru clidirile noi nu existd limitéiri in utilizarea diferitelor sisteme structurale insi se va avea in
vedere ca structurile metalice sau de beton armat care nu constituie in sine elemente estetice ale
constructiei sd nu fie lasate vizibile;

- pentru clidirile traditionale §i cele cu valoare istoricd si arhitecturali/ambientald nu se admit
modificari ale golurilor de fereastrd sau ugi fatd de situatia lor originald. Orice interventic va fi
insotitd de readucerea la Torma initiald a golurilor de ferestre si usi, de redeschiderea prispelor Ia
nivelul parterului si al etajului. Aceasta se va realiza atat prin studiu comparativ cét si prin analiza
zidariei decopertate la fata locului;

- pentru cladirile traditionale, §i cele cu valoare istoricd’ $l arhitecturali/ambientald inlocuirea
tAmplériei, dacd se doreste montarca de feresti& cu geam termopan, se va face cu elemente cu
tocirie din lemn stratificat sau, in. ca’?u;l cxt:eme cu feréstre- cu tocuri ce imita culoarea lemnului.
Ferestrele vor respecta desem*m:lml al L[cmu}{elar or 15m¢1[e i
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- pentru clidirile traditionale, si cele cu valoare istorici si arhitecturald/ambicntalii nu sunt admise
usi metalice prefabricate sau usi din profile de aluminiu sau PVC. Usile vizibile citre strada, se
vor realiza din lemn, cu respectarca intocmai a desenului ugilor originale sau cu refacerea
desenului de uga initial. Pentru usile interioare se prevede realizarea lor tot din lemn. Deschiderile
suplimentare sunt admise doar pe fatadele oarbe din zona de spate a cladirilor in vederea cuplirii
cu extinderile, pentru realizarea de ncaperi noi - grupuri sanitare sau spatii tehnice;

- pentru cladirile noi sau din afara zonclor protejate, la fatadele vizibile dinspre strada se va pistra
proportia plin-gol de [a cladirile traditionale si cele cu valoare istoricd si arhitecturald adici un
maxim de 1/6 gol/plin. Nu sunt admise pe fatadele vizibile catre stradi fatade complet vitrate tip
cortind;

- la cladirile traditionale $i cele cu valoare istorici si arhitecturald/ambientald nu se admit
modificari ale sarpantelor sau volumetriei acoperigului decdt pentru realizarea corpurilor de
legaturd si a extinderilor;

- sunt admise instalari de panouri solare Tnsa boilerele sau rezervoarele vor 11 instalate in interiorul
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din stradi;

- sunt admise Iuminatoare in planul acoperigului sau lucarne, pe o suprafati ce nu depiseste
cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperigului. Sunt admise luminatoare Tn planul
acoperisului sau lucarne, pe alte orientiri ale pantelor sarpantej;

- la cladirile noi sunt admise atét acoperiri in terasi cat $i cu sarpantd. Pentru cladirile cu sarpanti
nu sunt admise decit trei sau patru ape. Sunt interzise acoperisurile in doud ape - «chalet elvetian»
sau alte tipuri de frontoane sau triunghiuri in fatadele vizibile ndin stradd. Pe fatadele vizibile din
stradd foate streaginile vor fi orizontale, eventual la niveluri diferite.

- pentru acoperirile in terasi, ca o conditie minimali de incadrare in context se cerc realizarea unor
terminatii orizontale la nivelul fiecarei terase/retrageri. Suprafata balcoanelor si/sau logiilor
cladirilor noi nu va depiisi 1/10 din suprafata utili totald a cldirii, iar cele de pe fatada principala,
situate eventual in consola deasupra domeniuluj public, nu vor depigi 2 mp;

- pentru clidirile traditionale si cele cu valoare istoricd si arhitecturald /ambientald, finisarea
peretilor exteriori sc va face cu vopscle permeabile ce permit evacuarca umiditatii din pereti.
Autoritatea administratiei publice locale va elabora un ghid de bune practici carc va evidentia
solutiile de eliminarea a igrasiei din pereti prin introducerea de silicati - diverse metode - prin
refacerea chimicd a zidariilor de ciramida $i a coeziunii mortarelor etc. Nu sunt admise decét
culori pastelate cu nuante de alb de peste 80%. Elementele de lemn nu vor fi vopsite ¢i doar
biituite si lacuite cu lacuri mate astfel incat, la final, s pard Tnvechite sau protejate cu materiale
bituminoase «catrinitey;

- daci existd pe fatade elemente decorative din ceramica smiltuitd, acestea se vor pastra In culoarea
naturald;

- pentru clddirile traditionale, nvelitoarea se va realiza din: sita, tigla solzi - emailald sau nu, tabli
de cupru sau zinc, solzi sau asezati cu falt orizontal, cu mimarea randurilor orizontale de siti. Nu
sunt admise fnvelitorile din tabla zincata, din prefabricate de tabld ondulatd sau cutatd, Invelitorile
din materiale bituminoase sau prefabricate din azbest si alti Tnlocuitori;

- nu sunt admise coguri vizibile din tabla inoxidabild sau elemente prefabricate de beton aparent,
netencuit;

- nu se admite placarea fatadelor cu elemente de faianti - gresic care imitd piatra sau alte desenc
decat la cadirile existente in zonele protejate ambiental/peisagistic §i la cladiri noi ce pot [i
proiectate Tn stilul celor existente. Se pot folosi oricematetiale de finisaje care sunt lasate in stare
naturald - piatrd, metal, lemn, ceramica i tencuicli traditionale cu conditia, pentru metal, sa nu fie
finisat strdlucitor. Pentru finisaje cu tencuieli noi say vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu
proportie de alb mai mica de 80%. La constructii noi, proiectate Tn stilul celor din zonele protejate,
aceste prevederi vor fi aplicate diferentiat. Sunt admise combinatii de culori cu indicarca lor
strictd - cu mostre §i studii de culoare In proiect - si respectarea intocmai In execu  ie;

- pentru acoperisuri sLttltﬁz}(llmi;s{é},abe]‘é?h‘f,%i}k‘m‘ai‘eriale ca i cazul clidirilor l‘radigiona[f-: si Cf-:[Ol' cu
valoare istorici \,\gi m'hite'c';ﬁ[ra]/ambi&?'n'l'a .- Suplimentar sunt admise acoperiguri de sticld, tip serd,
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sau acoperile cu tabld pland, faltuitd vopsita in culori specifice zonei. Nu sunt admise culori din
gama albastru, verde tipitor, rosu aprins, etc:

nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si de ventilatie pe fatada principali;

in zonele cu constructii {raditionale nu sunt admise reclame luminoase sau bannere. Pentru
cladirile noi sunt admise doar reclame fixe, asezate deasupra sau T lateralul usii principale de
acces, sau a vitrinei, care si informeze despre activitatea care se desfdgoara induntru si/sau numele
firmei. Nu se admite reclama pentru terti pe aceeasi suprafata;

pentru cladirile traditionale, si cele cu valoare istorici si arhitecturald sunt admise numai reclame
in bandou, perpendiculare pe fatada principald a casei, care nu vor depisi dimensiunile de 90 cm
x70 cm;

Pentru subzona L1pm - Locuinte individuale aflate in zona de protectie a monumentelor istorice vor
fi respectate urméitoarele:

Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precidere, prin refunctionalizarea cladirilor
existente,

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
lucrari de restaurare, consolidare si conservare. Casele vechi, cu aspect urban, dar frumos
integrate Tn zond vor fi cu precadere monitorizate, pastrate si modernizate ( doar la interior),

Se va Incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisd modernizarea
interiorului, tn sensul adaptirii la conditii de confort contemporane, dar fard modificarea
volumetriei sau aspectului exterior,

In situatia construirii ca urmare a demolrii vreunei constructii de pe parceld, la autorizare se va
prezenta releveul i fisa istoricd a cladirii ce se demoleaza, intocmitd de personal atestat si avizul
DJC Dambovita.

Pentru cladirile construite deja sau aflate n curs de executie in zona protejatd autoritatea
administratiei publice locale va urmdri respectarea precizirilor din RLU-PUG iar in cazul utilizarii
unor materiale colorate strident (usi din tabla strident coloratd, Tmprejmuiri opace, tnalte) se va
preciza acoperirea lor cu materiale specifice zonei.

Acoperisurile Tn patru ape.

invelitoare ; tigle ceramice sau tabla plani zincatii (culoare gri-mat).

Pentru subzona Lilzp:

Se va respecta volumetria caracteristici zonei existenta unui element de tip foigor, prispa,
cerdacul cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific, cu dominanta plinului- 75%. Se
recomandd pastrarea fondului construit existent si adaptarea lui la exigentele de calitate privind
constructiile prin consolidiri, conserviri, restaurari, firi a afecta arborij existenti in gradinitele din
fata caselor. Acestia trebuie protejati, pe tot parcursul executiei lucrdrilor, Tmpotriva zgérierii
scoartei, ruperii crengilor sau obturdirii scurgerii apelor pluviale la riidacini.

Se vor folosi culorile specifice zonei: verde si albastru, maron roscat atdt la locuinte cét si la
imprejmuirile catre stradd. Se vor putea folosi §i elemente ceramice specifice zonei sau elemente
decorative sau texte si cifre aplicate pe frontoane sau adiacent ferestrelor cladirilor de locuit.

in cazul anexelor se va folosi gudronarea (patinarea) lemnului i inchiderilor cu richitd la peretii
exteriori ai anexelor/cosarelor tipice Tn zon.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L1

, Lla, Lipm:

toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apd — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

pdnd la extinderea retelei de apd potabild in sistem centralizat, se admitc alimentarea cu api din
fanténi individuale, cu respectarea normelor sanitare;

pand la extinderea retelei de canalizare, sc admit bazine etange vidanjabile, cu respectarea normelor

sanitare; (S "y

se va asigura captarea si evacuarca apelor meteorice de pe aceperisuri. pé proprictate si apol la
Nt~ e .

strad, s g g T

{
/
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- la cladirile dispusc pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va i ficutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerca ghetii;

- se vaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteava de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va urmiri
tnlocuirea treptatd a retelelor aeriene cu cele ingropate.

Llzp:

-se interzice taierea brazilor existenti pentru a se permite introducerea retelelor edilitare noi pe traseele

cele mai scurte. Vor fi alese solutii tehnice de ocolire a actualilor arbosi amplasati Tn zona din fata

caselor,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SISPATI PLANTATE

L1, Lipm:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

L1zp:

- nzona Llzp se mentin tofi brazii existenti. Se acceptd in cazuri speciale (uscare, afectarea clidirilor,
efc.) taierea acestora cu conditia replantarii altora noi, pe parcelele actuale sau pe cele invecinate:

Procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeazs:

, Functiune % min. spatiu verde din supraf. teren
Constructii comerciale 5%
bonstructii de locuinte | 20%

ARTICOLUL 14 —~ IMPREJMUIRI

L1, Llpm:

- Tmprejmuirile spre strada vor avea Indltimea de maxim 1,80 metri cu un soclu opac de 0,6m si o

parte transparentd dublati, de reguld, cu gard viu;

- Inzonele protejate va fi pastrati tipologia actuali a Imprejmuirilor cétre stradi;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu tnaltimi de maxim 1,80 metri.

Lizp:

- Tmprejmuirile spre stradd vor avea o inéltime de 1,50 m, fird soclu sau cu soclude 0,6 m sio

parte transparentd, si vor fi alcituite din materiale traditionale dublate cu gard viu din arbusti de
conifere,

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (ProT)

L1 : ~-POT maxim = 35%;
Lipm : -POT maxim = 40%;
Llzp : -POT maxim = 40%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1 : -CUT maxim = 1,05; : ‘_
Lipm : -CUT maxim = (,8; / \

Lizp y ~CUT maxim = (0,8. )
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IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

IS - Zona cuprinde functiuni de interes public, diverse categorii de activititi comerciale, institutii

si servicii de interes general cu functiuni complexe si locuire ca functiune complementars.
Aceaste subzone sunt compuse din:
- institutii publice de interes general, cu regim mic de inaltime ( P-P+2)
- institutii publice aferente zonelor de locuit, cu regim mic de inaltime ( P-P+2),
Cea mai mare concentrare a serviciilor si dotirilor se regdseste in zonele centrale si pe ambele
fronturi ale drumului judetean.

Tipurile de subzone functionale sunt:
a — constructii administrative
¢ —comert
ps —prestiri servicii
ct — culturd
cu — culte
§ —sdnitate
T —invatdmant
f —financiar, bancar
m — cu valoare istoricd (monumente)
i — turism
Sp - sportive
as - alte servicii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmétoarele utilizari:
- institutii publice de interes general;
- institutii, servicii si dotari publice, cum ar fi:
- unitati de tnvafamant;
- unitdti sanitare;
- unitati de culturs;
- unitati de culte;
- unitdti administrative.

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindert, proiectare, consultantd in diferite domenii si alte

servicii profesionale:
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- ldcasuri de cult;

- comerl| cu amidnuntul;

- pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- sport si recreere fn spatii acoperite ;

- spatii verzi amenjate, spatii de odihna, agrement, locuri de joacd pentru copii;
- comerf traditional: piatd, targ;

- activitifi productive nepoluante, fira risc tehnologic;

- unititi service auto;

s
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- statii de carburanti.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permite conversia clddirilor In functiunea de locuit cu conditia ca aceasta s respecte regulamentul
propus pentru zona L.

- unitatile cu profil alimentar, vor functiona numai pe baza autorizarii/inregistrarii sanitar/veterinarce si
pentru siguranta alimentelor conform legislatiei in vigoare.

- Conditionare, la autorizare In zonele de protectie a monumentelor istorice de obtinerea avizului emis
de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i Identitatii Nationale.

- Conditionare, la autorizare n zonele de protectie a siturilor arheologice de obtinerea ,,certificatului de
descircare de sarciné arheologicd™ — aviz Complexul Muzeal Curtea Domneascd, Ddmbovita.

- Conditionare, la autorizare in zonele afectate de inundabilitate, de elaborarea unor documentafii,
studii de specialitate specifice care si ridice interdictia de construire (studiu geotehnic de detaliu,
expettize tehnice, socluri Tnalte, constructii pe piloni etc.).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmétoarele utilizdri:

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cresterea animalelor domestice In numir mai mare de 4 capete porcine / bovine;

- depozitare en-gros;

- curdtitorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitéiti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pc
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelcle vecine sau care
impiedicd cvacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, KFORME,
DIMENSIUNI)

- Tn cazul tn care vor fi realizate constructii publice izolate sau cuplate terenul minim este de 500 mp cu
front la stradd de mmlm 70 m;

I i .’ S
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- In cazul in care vor fi realizate constructii in care se 1eahzeaza activitati pmductws manufacturiere si
mestesugiresti izolate sau cuplate terenul minim este de 1000 mp cu front la stradd de minim 20 m;
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s e e i
minim 20m

minim 1000mp

- in cazul in care vor fi realizate constructii cu alte functiuni izolate sau cuplate terenul minim este de
350 mp cu front la stradad de minim 15

TR b e s et 4
i
'-' 4 —f

minim 15m

minim 350mp

—

- pentru obtinerea unui tesut rural coerent si a asigurdirii confortului de locuire, adincimea parcelei
trebuie s& fie mai mare sau cel putin egald cu litimea sa.

d

a=b
b asp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- la interseclia dintre strézi aliniamentul va fi-racordat printr-o linie perpendicularéi pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime @€ minim 6.00 metri:
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- In zonele constituite dlspunelea clédirilor fata de allmament va respecta caracterul

existente, cu urmétoarele COﬂdltll

strizii

- constructiile publice §i constructiile In care se realizeazi activititi productive manufacturiere si
mestesugiresti vor fi retrase de la aliniament 10 metri sau vor fi dispuse pe alinjament Tn functie de
caracterul strézii, de profilul activititii si de normele specifice existente, dar nu mai putin de 10 m fatd

de axul drumului;

y 2 F 4
& 4

S EE R R o

£
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"

cladire
propusa

aliniere
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e
10m

- Inraport cu caracterul strazilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu

conditia:

-s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.
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- garajele vor respecta limita edificabilului , se va respecta caracterul strizii;
- in fasia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nicio
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri umltum, hld

de cota terenului anterioara lucuu irilor-de iemsament
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- constructiile publice si constructiile Tn care se realizeazi activitati productive manufacturiere i
megtesugdresti se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 5.00
metri;

minim 5m|
cladire

- anexele se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, retragerea fats de limitele laterale va fi de minim
0,6 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici si limitele laterale §i posterioare ale parcelei este de minim
10.00 metri;

functiune
publica,
biserica

- In cazul cladirilor comerciale si de productie se vor retrage fata de limita posterioari la o distanti
de cel putin 10.00 metri;

i1 .
& minim
1 10'm

- cladirile pot [i alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu [unctiuni similare, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepida: lii, risc tehnologic);

o
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- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
péni la o distantd de maxim 20.00 metri;

im15 m

- in cazul in care existd o constructic in limita de proprietate, pe parcela Invecinati, constructia noua
se va realiza de regula cuplatd cu cea existents, amplasarea oricarei constructii fird deschideri la o
distantd mai micd de 0,60 m fata de limitele laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent
daci pe parcela aldturata existd sau nu constructii. [n cazul instrdindrii unuia dintre imobile, in actul de
instrainare se va stipula aceastd sarcini,

- in cazul alipirii a doud clédiri se va obtine acordul notarial al partilor privind cheltuielile ocazionate
de alipire pe timpul realizdrii constructiei cét si pe timpul exploatirii. Aceasta sarcind va fi mentionati
in actul de Tnstriinare;

- ciind constructiile se executd independent, piciitura streasinii va trebui si cadi pe terenul proprietarului
care construieste.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din fniltimea celei mai fnalte clidiri, dar nu
mai putin de 3 m;

a b=al2
b b>3

- Tn cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor fncéperi fie de
locuit, fie pentru alte activititi permanente care nu necesitd lumind naturald distanta dintre cladiri se
poate micsora pand la minim 0,6 metri.

S
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
- parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri ldtime dintr-o
circulatie publicd, In mod direct (sau prin servitute);

- pentru asigurarea accesului mijloacelor de

stingere a incendiilor In curtea posterioard; distanta dintre

cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3,50 metri;

- se pot realiza pasaje si cur{i comune sau

private ori accesibile publicului permanent sau numai in

timpul programului de functionare, precum gi pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea
cu dificultdti de deplasare;

- se recomandd amplificarea circulatiei pi
functiuni atractive pentru pietoni.

accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau

etonale prin crearea pasajelor i deschiderea curtilor cu

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul Tn care nu existd spatiu suficient pe parceld pentru asigurarea lecurilor de parcare normate,

se va demonstra prin prezentarea formel

or legale amenajarea unui parcaj propriu sau n cooperare

ori detinerea (prin concesionare/inchiriere/cumpirare) locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa

la distanta de maxim 150 metri.

- Numdér minim de locuri de parcare conform :Anexei 5 la RGU aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie

[996:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -~ sedii
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10%
pentru invitati

- atunci cind constructiile cuprind séli de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare,

Constructii administrative, respectiv sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri

I loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20%
pentru invitali

Constructii financiar- bancare

[ loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50%
pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafaté
desfasurati a constructiei pentru unitéti de pand
12 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafati
desfiigurati a constructiei pentru unitéti de 400-
600 mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafatd -
desfisuratii a constructici pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafutd desfigurati
a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de
parcare la 5-10 locuri la masd.

ﬁ Constructii de cult e

—_minim 5 locuri parcare

Constructii culturale.—— =710 JUDELE A

I loc parcare/ 50 mp spatiu expunere

L i’\loc parcare/ 20 locuri in sald

~ Constructii Invatimant 7 ;- HE

E‘v’]lk:\ Lehnic

D,'P.h‘i

1 T a\“"":"“

goo

.3 locuri parcare/ |2 cadre didactice
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Constructii de sdndtate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10%
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
persenal, pacienti gi vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane
se adaugd minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement - pentru constructii agrement, | loc parcare/ 10-
30 persoane

- pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii
club

- pentru constructii turism [-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

- pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare

Constructii de locuinte - céte un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

- céte un loc de parcare la 1-3 apartamente
peniru locuinte semicolective cu acces propriu §i
lot folosit in comun,

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Constructii industriale - activititi desfisurate pe o suprafati de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitdti desfasurate pe o suprafati de 100--
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitdti desfagurate pe o suprafatda mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de
100 mp.

Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir mai mare
de locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inédltimea maxima admisé este de P+ 2;

- Tndltimea maxima admisibila n planul fatadei nu va depiisi 9 m la cornisi;

-In intersectii se admite un nivel suplimentar;

-pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente vizibile este obligatorie preluarea
"conturului" calcanului acesteia n zona vizibild din domeniul public,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istoricd si arhitecturald nu se admit consolidéri care si
modifice fatadele i volumetria cladirii;

-se vor evita solutii greoaie care si fnlocuiascd n totalitate structura de rezistentd a clidirii existente,
solutii care deformeazd si altereazii ireversibil cladirile traditionale si cele cu valoare istoricd si
arhitectural;

-pentru clddirile noi nu existd limitdri in utilizarea diferitclor sisteme structurale fnsd se va avea in
vc.du ca slmctuuk nmtahcu. @nﬂde beton armat care nu constituic Tn sine elemente estetice ale
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- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istorici si arhitecturald nu se admit modificiri ale
golurilor de fereastra fata de situatia lor originala. Orice interventie va fi fnsotitd de readucerea la forma
initiald a golurilor de ferestre §i usi, de redeschiderea prispelor la nivelul parterului si al ctajului.
Aceasta se va realiza atat prin studiu comparativ cat si prin analiza zidariei decopertate la fata locului;

- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istorica si arhitecturald inlocuirea ferestrelor, daci se
doreste montarea de ferestre cu geam termopan se va face cu elemente cu tocirie din lemn stratificat
saul, In cazuri extreme cu ferestre cu tocuri ce imit culoarea lemnului. Ferestrele vor respecta desenul
initial al elementelor originale;

- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istorici si arhitecturald nu sunt admise usi metalice
prefabricate sau usi din profile termopan. Usile vizibile citre stradd se vor realiza din lemn, cu
respectarea intocmai a desenului ugilor originale sau cu refacerea unui desen de usd. Pentru usile
interioare se propune realizarea lor tot din lemn. Deschiderile suplimentare sunt admise doar pe fatadele
oarbe din zona de spate a cladirilor in vederea cuplérii cu extinderile, pentru realizarea de incdperi noi -
servicii sanitare sau spatii tehnice;

- pentru cladirile noi sau neprotejate, pentru fatadele vizibile di nspre stradd se va pastra proportia plin-
gol de la cladirile traditionale si cele cu valoare istorica si arhitecturald, adicd un maxim de 1/6 gol/plin,
Nu sunt admise pe fatadele vizibile citre stradi fatade cortin:

- la cladirile traditionale si cele cu valoare istorics §i arhitecturald nu se admit modificiri ale sarpantelor
sau volumetriei acoperisului dect pentru realizarea corpurilor de legatura si a extinderilor;

- sunt admise instaldri de panouri solare insi boilerele sau rezervoarele vor fi instalate in interiorul
cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

-sunt admise luminatoare Tn planul acoperisului sau verticale, pe o suprafatd ce nu depégeste cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperigului. Sunt admise luminatoare in planul acoperigului sau
verticale, pe alte orientéri ale pantelor sarpantei;

- la cladirile noi sunt admise atdt acoperiri in terasi cAt si cu acoperig inclinat. Pentru cladirile cu
acoperis nu sunt admise decét patru pante. Sunt interzise acoperisurile n doua ape - «chalet elvetiany
sau alte tipuri de frontoane/pinioane sau triunghiuri in fatadele vizibile. Pe fatadele vizibile citre stradi
toate sageacurile si streaginile vor fi orizontale, eventual la niveluri diferite, dar nu se admit nealinate;

- pentru acoperirile n terasd, ca o conditic minimald de incadrare in context se cere prezensa unor
stregini false sau a unor terminatii orizontale la nivelul fiecarei terase/retrageri. Suprafata balcoanelor
si/sau logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totald a cladirii, iar cele de pe fatada
principald, situate eventual Tn consold deasupra domeniuluj public, nu vor depisi cea. 2 mp;

- pentru cladirile traditionale si cele cu valoare istorica si arhitecturald finisarea peretilor exteriori se va
face cu vopsele lavabile, ce permit evacuarea umidititii din pereti. Autoritatea administrafiei publice
locale va elabora un ghid de bune practici pentru a evidentia solutiile de interventie optima. Nu sunt
admise decét culori pastelate cu nuante deschise, pale. Elementele de lemn nu vor fi vopsite ci doar
baituite §i ldcuite cu lacuri mate astfel incat, la final si pard invechite sau protejate cu materiale
bituminoase «citraniten;

- daca exista pe fatade elemente decorative din ceramicd smiltuitd sau nu, acestea se vor péstra in
culoarea natural;

- pentru cladirile traditionale §i cele cu valoare istoricii si arhitecturald invelitoarea pe acoperis, se va
realiza din: sitd, tigld solzi - emailati sau nu, tabli de cupru sau zinc solzi sau asezati cu falt orizontal,
cu mimarea randurilor orizontale de siti. Nu sunt admise fnvelitorile din tabli zincati, din prefabricate
de tabld ondulati sau cutatd, invelitorile din materiale bituminoase, prefabricate din azbest si alti
inlocuitori;

-nu sunt admise cosuri vizibile din tabld inoxidabild sau clemente prefabricate de beten aparent,
netencuit;

- nu se admite placarea fatadelor cu elemente de faianti - gresie care imiti piatra sau alte desene. Se pot
folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt l4sate in stare naturald - piatrd, metal, lemn, ceramici
cu conditia, pentru metal sd nu fie finisat stralucitor. Pentru finisaje cu tencuieli sau vopsitorii colorate
nu sunt admise culori cu proportie de alb mai mici de 80%. Sunt admise combinatii de culori cu
indicarea lor strictd - cu mostre’si studii de culoare in proiecl - si respectarea intocmai fn execu ‘ie;
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-pentru acoperiguri sunt admise aceleagi materiale ca in cazul clidirilor traditionale, si cele cu valoare
istoricd §i arhitecturald. Suplimentar sunt admise acoperisuri de sticld, tip serfi, sau acoperite cu tabld
plang, faltuitd vopsitd tn culori care si imite ceramica sau lemnul. Nu sunt admise culori stridente din
gama albastru, verde, rosu aprins, etc;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principali;

- In zonele cu constructii traditionale pe spatiile loturilor nu sunt admise reclame luminoase sau
bannere. Pentru cladirile noi sunt admise doar reclame fixe, asezate deasupra sau in lateralul usii
principale de acces sau a vitrinei, care si informeze despre activitatea care se desfasoara Tnduntru si/sau
numele firmei. Nu se admite reclama pentru terti pe aceeasi suprafati;

- pentru cladirile tradifionale §i cele cu valoare istoricd si arhitecturala sunt admise numai reclame in
bandou, perpendiculare pe fatada principald a casei, care nu vor depati dimensiunile de Him/A -70cm;

- atunci cénd cladirile se construiesc in trupuri izolate apartinind intravilanului, ele trebuie si se
integreze din punct de vedere peisagistic In cadrul natural.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- pdnd la extinderea retelei de apd potabild in sistem centralizat la nivelul Intregii comune, se admite
alimentarea cu apé din fantdni individuale, cu respectarea normelor sanitare;

- pénd la extinderea retelei de canalizare, se admit bazinele etanse vidanjabile, cu respectarea normelor
sanitare;

-se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

-noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectivi si o retea de videocomunicatii conform
reglementdrilor tehnice In vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat;

-toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sé fie facuta astfel incat sa se
evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

-s¢ interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

-cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele) pe terasele clédirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada,

-curtile intericare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de maobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de gardi vor fi inierbate $i plantate cu un arbore
la fiecare 40 mp;

- pentru fmbundtitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se interzice impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, nceesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- In gradinile de fatadd ale echipamentelor tehnice minim 40% din suprafati va [i previzutd cu plantatii
inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulafii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri indltime;

- procentul minim de spatii \_fe&'-zi n interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeazi:

i
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Functiune % minim- spatiu verde din suprafati teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de] [5%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar- bancare, 10%
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii,organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri

hCCV)Wl:I;UIICT'Ci‘I comerciale 5%
Constructii de cult 50%
Constructii culturale si fnvaitdmant 35%
Constructii de sanitate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%
Constructii si amenajari sportive 50%
3 Constructii de turism $i agrement 35%
Constructii de locuinte 10%
Constructii industriale obligatorii aliniamente cu rol de protectie
20%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

-se va asigura separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor tehnice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 metri Tndltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea Tniltimea de cca 1,80 metri;

-spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT maxim = 1,5 mp. ADC/ mp. teren

&b
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ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona de unitdti industriale, depozitare cuprinde unititile de productie industriald, situate pe parcele
distincte si alte activita{i si prestéri/servicii industriale cuplate cu alte functiuni.
Zona functionald |D este delimitatd prin urméitoarele criterii:
functiunea dominanta;
regim maxim de Tnditime;
necesitatile tehnologice ale activitétilor specifice;
configuratia tesutului urban; parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinatti etc.
relatia cu vecinitatea.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmitoarele utilizari:

activitati industriale productive, exploatatii de agregate minerale si de servicii, IMM desfagurate
in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren;

unitati de productie a energiei electrice din surse regenerabile (energie eoliand, energie solard);
spatii libere pietonale;

spatii plantate - scuaruri;

unitati de cazare pentru personalul care deserveste unititile industriale i de servicii;

obiective tehnico-edilitare care promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene,
panouri fotovoltaice, pompe de cildurd, instalatii geotermale, ctc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parceld, destinate personalului de pazi ale
obiectivelor productive cu conditia ca acestea si nu depiseasci regimul maxim de fndltime de
P+I1E, POT=30%, CUT=0.6 si parcela pe care urmeazi si fie amplasate sd indeplineasca
conditiile de construibilitate precizate Tn cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;
se admit urmitoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activitétile
productive dominante subzonelor functionale:
institutii si servicii incluzind oricare din urméitoarele utilizari:
¢) birouri profesionale sau de afaceri;
) servicii pentru alacert;
g) activitati de agrement i pescuit sportiv;
h) restaurante §i cazare de agrement dupil realizarea bazinelor piscicole sau de agrement;
activititi productive si servicii incluziind oricare din urmétoarele utilizari:
F) productie manufacturierd;
g) mici gospodarii piscicole adiacente bazinelor amenajate dupa inchiderea exploatatiilor de
agregate minerale;
h) activititi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale,
i) depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legalce;
i) depozite si.camplexe vanziri en-detail numai pentru produse care nu pot {1 transportate la
clo/l}}igi.!fgl}éu autoturismul propriu sau cu taxi.
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- Conditionare, la autorizare n zonele de protectie a monumentelor istorice de obtinerea avizului
emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii i Identitd ii
Na tionale.

- Conditionare, la autorizare in zonele de protectie a siturilor arheologice de obtinerea
~certificatului de descdrcare de sarcind arheologici” - aviz Complexul Muzeal Curtea
Domneasca, Dambovita.

- Conditionare, la autorizare n zonele afectate de inundabilitate, de elaborarea unor documentatii/
studii de specialitate specifice care sa ridice interdictia de construire (studiu geotehnic de detaliu,
expertize tehnice, socluri inalte, constructii pe piloni etc.).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
-institulii publice de tip Ocolar, sdndtate sau asistenld sociald.

SECTIUNEA 11 - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele condifii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi:

Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzona ID
este de 3.000 mp, cu deschiderea minima la strad3 de 25-30 m.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor
previzute in prezentul regulament, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu respectarea
normelor de igiend si de protectie Impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 300mp,
iar frontul la stradd va fi de minim 15 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strizilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I-a i a 1l-a
si de 6,0 metri pe cele de categoria a [l1-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $l
POSTERIOARE ALLE PARCELELOR
Se vor respecta distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioard ale parcelei
conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de nsorire si iluminat natural, de protectic
contra zgomotului si nocivitatilor, sau din necesititi de conservare a specificului local privind tesutul i
tipologia de amplasare a constructiilor.
Distanta minimi admisi de Codul Civil intre fatadele cu ferestre i balcoane §i limita proprietatii,
ingradita sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fard deschideri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se va asigura o distantd minima
egald cu 1/2 din Tnaltimea clédirii celei mai Tnalte, dar nu mai mici de 3 m.

Unititile care pot crea riscuri pentru sinitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseazi in cladiri separate, la
distantd de minimum 15 m gLe ferestrele locuintelor. Distanta se misoari tntre fatada locuintei si ;Jci'lmeh ul
unititii, reprezentand erﬁlta suprafetei unititii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se asigwd
mijloacele leccvaiu c‘iuﬂmnat ¢4 nocivititilor, astfel ncit si se incadreze In normele din standardele in

vigoare.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale publicd sau privata de
circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd,
avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor
si a mijloacelor de transport grele;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
in mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

numarul si configuratia acceselor previzute in prezentu! regulament se determind conform anexei
nr. 4 fa HG nr. 525/1996.

orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompicri se
va face prin ganguri cu o ldtime minimd de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie
péstrate libere Tn permanentd.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-vor fi previizute parcaje in functie de specificul activititii, dupa cum urmeazi:

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualii
pictonale aferente etc.), fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
incércare si Tntoarcere;
n spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind inéltimea de minimum 1,20 m.
pentru utlizdrile admise cu conditiondri se vor respecta urmitoarele cerinte:
-in cazul Tn care nu existd spatiu suficient pe parceld pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau
in cooperare ori detinerea (prin concesionare/inchiriere/cumpdrare) locurilor necesare tntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate [a distantd de maxim 150 metri de obiectivul
deservit;
-numirul si configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determind conform
anexel nr. 5 la HG nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare:
-activitati destasurate pe o suprafati de 10-100 mp. un loc de parcare [a 25 mp;
-activititi desfisurate pe o suprafati de 100-1000 mp, un loc de parcare la 150 mp:
-activitati desfasurate pe o suprafagi mai mare de 1000 mp, un loc de parcare la 100 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Inaltimea cladirilor nu va depagi 12,0 melri cu exceptia construc iilor §i a instalatiilor ce Tac

obiectul unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare;

- inaltimea pe strazile inlerioare ale zonei de servicii comerciale nu va depiigi distanta intre

aliniamente (distanta dintre limitele domeniului public - al strizii - §i domeniul privat):

- in culoarele rezervate liniilor electrice Tndltimea se subordoneaza normelor specifice;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor ﬁ-srmple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile imediate;
- Tatadele posteltoale$1 dater ale vor fit l\’i'[clte arhitectural similar cu fatada principald;

- {ratarea du@pezu.u cladu iforva

A\

i-ne seama de faptul cd acestea se percep din clidirile mai inalte
mconjuratmle in spec!al dln celc cu fut gatmm publice.
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ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;

fndepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
prevadi instalatii proprii pentru colectarea, tratarea i evacuarea apelor uzate, care se vor executa §i
exploata n asa fel Incét sd nu constituie un pericol pentru sénitate.

in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreazi resursele de apa.

se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solard,
eoliand, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive n regim local.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata Incét sd nu
altereze aspectul general al localitatii.

suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40%, forménd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 200 mp;

se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinti totodat linii de separatie
fatd de alte subzone §i unititi teritoriale de referintd ;

se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% din parceld.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor si vor fi astfel :

+ Imprejmuirile spre aliniament vor avea un soclu opac §i partea de deasupra acestuia transparenta,
realizatd din lemn sau profile metalice, asociate cu gard viu sau plantatii decorative i vor avea
Tnéltimea maxima de 2,0 m.

» Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi opace, cu H = cca. 2 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim : 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- CUT maxim (mp.ADC / mp. teren) = 1,80

.59
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ZONA A :ZONA PENTRU UNITATI AGROZOOTEHNICE
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona de unititi agricole cuprinde constructii aferente activititilor agricole (complexe zootehnice,
ferme de animale, saivane, padocuri, ferme vegetale, sere, etc.)

Zona functionald A este delimitata prin urmdtoarele criterii:

- functiunea dominant;

- regim maxim de indlfime;

- necesitdtile tehnologice ale activititilor specifice;

- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinitati etc.
- relatia cu vecindtatea.

Pentru acesta zond functionald sunt admise si utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.
(2) al art, 12 din R.G.U. (stabilite prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii i alimentatiei,
apelor, padurilor §i protectiei mediului, sinatatii, transporturilor, apérdrii nationale si de interne) se va
solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul
tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpéri de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru activitatile agrozootehnice care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitard (procese industriale sau agricole care prezintd pericol de
incendii, explozii, surpdri de teren sau poluare).

In cazul obiectivelor existente, se va urmirii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fasii dens plantate cu ldtimi variabile, n functie de terenurile libere
existente.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de

tntreprinderi existente;
- activitdti pr oductive nepoluante desfisurate tn constructii agro-industriale, distributia i depozitarea
bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pent;u angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incércat /
descéircat §i mancvre, fn mod obisnuit sunt permise activititile care necesitd spatii mari n jurul
clidirilor si care nu genereazi emisii poluante;

- activititi industriale productive de diferite profiluri agro-industriale, avind in general marimi
mijlocit.
- unitati zootehnice;
- unitiiti de depozitare:
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activititile actuale vor T/pﬁl—ﬂ'nse \“u continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poludrii
actuale fn termen de 3-arfy 43 LS
- extinderea sau ‘éetwelsla aot yltdiIIOI acunle va fi permisi cu condifia si nu agraveze situatia
poluarii; LE e
- se pétlo‘cahm el acclcasx con xfn d])l@(%jdlbd poludrii urmitoarele functiuni:

b
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a) productie manufacturierd;

b) depozite si complexe vinzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

c) depozite i complexe vanziri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;

- in cazul conversiei functionale se impune identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solufui,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzice localizarea unitétilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

- se interzice localizarea activitiitilor poluante gi care prezinti risc tehnologic:

- se interzice amplasarea unitatilor de Invitdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor Tn care poluarea depidseste CMA
(coeficientul maxim admis);

- se interzice amplasarea locuintelor.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 500 mp. si un front minim la stradi
de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive;

- dimensiunile se pastreazi $i in cazul parcelelor noi apirute prin diviziunea unor parcele anterioare
(prin schimb, instriinare, etc.).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerile de la aliniamente spre strézile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de
6,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va face cu urmétoarele conditionari:
- clédirilc pot fi alipite de constructiiie de pe par ce[ele a!étmate cu functiuni similare situate pe ]imita
cu acordul no’[’utal al vecinului;
- in cazul Tn care existd o constructie pe limita de proprietate, pe parcela fnvecinatd, constructia noud se
va realiza de regula, cuplatd cu cea existentdi, amplasarea oricarei constructii fard deschideri (goluri) Ia o
distantd mai mici de 0,90m fatd de limitele laterale se face cu acordul notarial al vecinului, indiferent
daci pe parcela alaturati exista sau nu constructii. In cazul Instraingrii unuia dintre imobile, Tn actul de
instrainare se va stipula aceastd sarcina;
- In cazu] alipirii a doud clddiri se va obfine acordul notarial al partilor privind cheltuielile ocazionate de
alipire pe actul de Instriinare;
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distan{# egald
cu jumdtate din tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea faff de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
- n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unititi teritoriale de referintd decit A, se
interzice amplasareg; claditilor pe. l;wlta parcelei citre aceste zone;
- se vor mspn:mtzvdlstdntele mmlme egaie cu jumidtate din fnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri 1a151, da, hnmelc htetaie 51 poste[@Tit, ale parcelelor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egal cu jumitate din Tniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri (dacd nu este o anex4, in care caz se va putea alipi la cea existentd);

. distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daci pe fatadele opuse nu sunt accese T cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze inciiperi in care se desfiigoard activitati permanente;

- 1in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii §i de alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publicd sau privatd de
circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta avéind
o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va face cu urmatoarele conditiondri:
- stationarea vehiculelor atat in timpul luctdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii
cladirilor se va face fn afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevdzute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incdrcare i intoarcere;
- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia Tnconjurdrii acestora cu un gard viu avand inéltimea de minimum 1,20 m.
-numdrul §i configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determini conform anexei nr.
5 la HGR nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare:

-activititi desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

-activititi desfisurate pe o suprafatd de 100-1000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

-activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, un loc de parcare la 100 mp.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Indltimea maxima la corniga a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
-1 culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei $i cu vecinatitile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principald.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apd si canalizare (dacd este cazul) §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritiitii competente care
administreaza resursele de api.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatic publicii va fi astfel amenajatd fncdt sd nu
altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forméand o perdqa;_mj:g\éfﬁlé pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neeclipdte cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare.200ynps’, ¢ = A

- )

- se vor-pféMéﬁ’-p[an’taﬁi.-’:‘nal@@'Tn']ﬁngul_ nitelor incintelor care reprezinti totodatd linii de separatie

faﬁ\'dc alte "§L'jb7_0‘i{¢ si Iu'fjigﬂﬁ'tét‘_itoriﬂi‘(?&‘g tintd.
\ e &\\% e I

-

-
-
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor i transparente, cu Tniltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de 0.60

m., si vor fi dublate cu un gard viu;
- portile de intrare vor fi retrase fatd de alinjament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
nainte de admiterea lor n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim : 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim (mp.ADC / mp. teren) =1,2.
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ZONA SP - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate cu acces limitat.
Spatiile verzi din cuprinsul comunei prezintd o serie de particularititi si diferentieri in functie de:
1. situarea in comuni
- spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate Tn centrele localitétilor;
- spatii verzi situate la periferia localitatii.
I1. dimensiuni

- spatii verzi de tip gradind sau parc cu suprafete mai mari mari de 1 ha;

- spatii verzi de tip scuar sau terenuri sportive cu suprafete sub 1 ha;

- spatii verzi de tip fasie planiah de nsotire cu suprafatd variabild de la caz la caz — asigurand,
prin plantare mai consistentd §i amenajiri ambientale locale, legiturile necesare intre diferite
elemente naturale, pentru ecologizarea si ameliorarea cadrului de viati.

II1. profilul functional

- spatii verzi de agrement, promenadd, insotire trasee prietonale;

- parcuri de distractii specializate, poli de agrement;

- terenuri sport;

- perdele de protectie.

IV, accesibilitatea

- spatii verzi publice cu acces nelimitat;

- spatii verzi cu acces limitat (contra cost),

- spatii verzi In incinte private.

Se permite amplasarea constructiilor cu caracter provizoriu - corpuri §i panouri de afisaj/reclami
in spatiul public exterior numai pe baza unei autorizatii de construire in baza Legii nr. 50/1991.
Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente gi
propuse pe raza localitdtii, au fost evidentiate urmétoarele subzone:
SP1 — Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat — parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament
SP2 — Subzona amenajiri sportive
SP3 - Subzona plantatii de protectie fatd de cursuri de apa
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC’ FIONALA
ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE
SP1, SP2:
-spatii plantate;
-sunt admise amenajiri pentru practicarea sportului In spatii descoperite si acoperite, anexele necesare

si alte activitati legate direct de activitatea sportivi,
- complexe sportive;

- stadioane;

- sdli de antrenament penuu diferite sporturi;
- sali de competitii sportive (specializate sau polivalente);
- mobilier urban;

- adiposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare i intretinere:

- parcaje.

SP1

-circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor plantate, oglinzilor
de apa $l accesul la activitdtile permise;

-parcuri; P

-amenajari pentru Jo\c i od l'mm

-constructii- pentru ‘expozitii, 'u:uwtdtl culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
chllOlle cu u‘uhzme ﬂexxblla sau dlf@t;}; tem'mm)

=
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-alimentatie publici si comert.
SP3
- spatii plantate (minim 2 rénduri de arbori).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

SP1, SP2, SP3:

- se admit constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicé gi
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneazA in acest scop;
-orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile OUG nr.195/2005 a protectiei mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local;
-cladirile si amenajérile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia
de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

- Tn zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate
de lege (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectdrii stricte a prescriptiilor continute Tn avize);

-pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pénd la cercetarea
exhaustivi a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic $i descircarea sa de sarcind arheologica,
numai activititi agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cin; de asemenea, este admisé
amenajarea de circulatii pietonale numai dupd identificarea unor trasee ce nu afecteazid siturile
arheologice.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
SP1, SP2, SP3:
- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare In spatii comerciale;
- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritdfii locale abilitate;
-se interzic orice interventii care contravin legilor §i normelor tn vigoare.
SP2, SP3
- traversari de circulatii carosabile.

SP3
-nu se admit constructii, cu exceptia celor admise prin Legea apelor..

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

SP1, SP2, SP3

-orice tip de parcela cu o suprafatd mai mare de 100 mp, care permite amenajarea ca spatiu verde si
plantarea sa, pe baza unui studiu peisagistic.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

SP1, SPz, SP3

-Cladirile se vor retrage la min. 10 m fatd de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SP1, SP2, SP3

-Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor cu cel putin 5 m.

/

/

ARTICOLUL 7 < AMPLASARI iA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA- w

,-"f' L
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~Cladirile se vor amplasa una fata de altele la o distanti egald cu jumétatea celei mai nalte clédiri.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

SP1, SP2, SP3

- Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau Intretinerii
amenajarilor si constructiilor, sau In situatii de urgenti. Parcajele publice vor fi realizate in apropierea
accesului sau integrate profilelor strizilor de acces.

SP1, SP2 :

- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile ( pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
SP1, SP2, SP3
- Sta 'ionarea autovehicolelor in interiorul zonei este permisd doar in limitele necesarului de

parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexci 5 din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996. in situatiile in care se p;evad functiuni
diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificatd prin PUZ.

— Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

- numir minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii si amenajéri sportive | loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane

se adaugd minim 1-3 locuri parcare autocarg
Constructii de turism si agrement | - pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
persoane

- pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

- pentru constructii turism [-4 locuri parcare/ 10 locuri
cazare

- pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
SP1, Sp2
- cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depiisi 10 m la corniga.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1, SP2, SP3
- se impune adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate existente.

ARTICOLUL 12 - CON DlTll DE ECHIPARE EDILITARA.
SP1, SP2, SP3 et
~toate constructijle psrmanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
-se 111[3[7[.0&&1!3]3[111616& aeriand Acablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).
- -56, WOT" c\Slngla al:mentdt éa CuAQpd, colectarea apelor uzate, telefonie fixd si iluminat public
g cdnfcu m (.ermicloi Functmnaﬂ heccu ¢i categorii de spatiu plantat In care este admis accesul
\ publlcuhu
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- se va asigura extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru Tntretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentirii cu apd In sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreazi resursele de apa.

SP1:

- se va asigura extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru
a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

SP1, SP2, SP3
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Tnaltime;
- se va asigura, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere din
fonduri publice, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice §i favorabile faunei

antropofile specifice;
- procentul minim de spatii verzi In interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:

I Funetiune % minim spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajiri sportive 30%
Constructii de turism si agrement 30%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

SP1:

- conform studiului peisagistic;

- scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ngriidite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0.60 cm fndltime, fie prin borduri in lungul cirora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi
cobordt cu minim 0,10 metri sub nivelul pirtii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pdméntului vegetal pe trotuare.

sp2
—se vor utiliza fmprejumuiri transparente de 1,80 m fnaltime, din care un soclu opac de 0,4-0,6 m,

dublate de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SP1 - P.O.T. maxim -10%;
SP2 - P.O.T. maxim -25%;
SP3 - P.O.T. maxim -5%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1 -CUT maxim.= 01 mp. ADC / mp. teren;
sp2 -CUT mmum—l),s ). ADC / mp. teren;
SP3 ,—C{JT maxlm =0 05' p ADC / mp. teren.
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ZONA C — ZONA CAI DE COMUNICATIE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

- Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice judetenc de pe teritoriul comunei Odobesti
se face cu avizul Consiliului Judetean Dambovita. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice §i in
vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul
organelor publice judetene specializate, fiind necesard respectarea prevederilor O.G. nr.43/1997 precum §i
Ordinului MT nr. 1835/2017.

- Se vor determina suprafetele necesare pentru o buna desfisurare a circulatiei publice, prin
documentatii de specialitate (si tehnico-economice) si dup# intocmirea acestora se va declansa ulterior
procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica conform Legii nr. 33/1994.

- Se vor respecta profilele stradale prevazute in PUG.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- cii de comunicatie rutierd si constructiile aferente

- unititi ale Intreprinderilor de transporturi, garaje

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare

- spatii verzi amenajate

- parcaje pentru salariati si pentru cldtori

- lucr#ri de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- incintele unititilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra in normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu gi explozie

- garajele si parcajele publice vor fi plantate §i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime;

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- s# nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare gi surse de poluare (sisteme de transport gaze, titel,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrdri de acelasi gen);

- sii nu afecteze desfasurarea optim4 a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta),

- si respecte in extravilan urmitoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- drumuri nationale - 22 m;
- drumuri judetene - 20 m;
- drumuri comunale - 18 m;

- elementele ciilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale si respecte legislatia in vigoare
(Ordinul  comun ML.L.P., M.L, M.ApN.S.RI. or 4/M30/3.422/4.421/1995 pentru aprobarca
precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum i a
douumenmmim tehnice pentru autor izarea executirii constr LICEIIIOI)

ART ICOLUL 3 - uT iuz,&m IN ITRLISF
modu nizare sau cxlmclu M
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse,

- modernizarea intersectitlor;

- realizarea spatiilor de parcare, . .-
- se interzic pe terenurile m:qbrlt; din, cucuhtla publicd rutierd: depozitiri de materiale, piese sau utilaje
degradate, gmerTajare g «;aﬁﬂer ab'\ndonate platfmme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri |lp‘§lc de vcnclau(, g[O]:)l dc dcunml'ﬂc a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;
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- in zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor §i autostrdzilor este interzisd autorizarea
urméatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazi asupra bunei desfasurari, organizari i dirijari a traficului sau prezintd riscuri de accidente;
- panouri independente de reclami publicitaré;
- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi.

Se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi i a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfisurate pot produce poluare peste normele admisibile §i / sau prezintd risc
de incendiu / explozie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la alniament cu minimum 10 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

_ Cladirile se vor retrage la distantele minime egale cu jumitate din indltimea lor, dar nu mai putin de
5.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]
PARCELA

- Distanta intre cladiri va fi egald cu jumitate din Tnéltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 5.00 metri (daci nu este o anexd, in care caz se va putea alipi la cea existentd).

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aibd acces dintr-o cale publicd sau prin
servitute, avind o latime de minim 4.00 mefri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- se vor asigura trasee de minim 5,00 m pentru transporturi agabaritice si grele.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in
permanentd.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea vehiculelor atat in timpul luerdrilor de constructii-reparatii, cit gi in timpul functiondirii
clidirilor se va face in afara deumurilor publice, ficcare unitate avind previzute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, Tncarcare si intoarcere.
Vor fi asigurate céte | 1‘Qc'_{;*¢_._";§aﬂca:'e la 150 mp suprafata incintd.
i i
ARTICOLUL 10~ INALTIMEA MAXINM ADMISA
- Regimubide,indltime maxith admis" éste de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisd o
mansarda sau un nivel rem_‘z‘\'s",;ééim‘f @\?&?ﬁni@iilor din glosarul anexat. Regimul de indl{ime nu poate
' o g W, - -
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depasi niciuna dintre urmétoarele configuratii:S+P+2-M, S+P+2+R (semnificatiile prescurtdrilor: S-
subsof, P-parter, M-mansarda, R-nivel retras).

Tnaltimea maximé admisi a clidirilor, mésurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului refras,
in punctul cel mai inalt nu va depési 15 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile imediate;
-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural cu aceeasi grija ca fatada principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa i canalizare §i se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i
platforme exterioare;

-in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreazd resursele de api.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publici va fi astfel amenajatd Tncét sd nu
altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

- se va asigura un procent de minim 10% spatiu verde din suprafata drumului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu Indltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de 0.60
m, si vor fi dublate cu un gard viu.

SECTIUNEA IIl: POS]BILIT}KTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim 5%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,2.
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GC - ZONA GOSPODARIRE COMUNALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunei i asigurd servirea populatiei
cu transport fn comun, piete comerciale, echipare edilitard, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-
edilitare si servitutile impuse de citre acestea vecinétatilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare,
statii de pompare, etc.) se face pe baza prevederilor Legii nr. 50 /1991 cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Colectarea si indepértarea rezidurilor i protectia sanitari a solului se va executa n conformitate
cu Ordinul MS nr. 119/2014, de o intreprindere de specialitate, contractati de Consiliul Local Odobesti.

Autorizarea executirii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a zonei GC trebuie
si tind seama de distanta miniméa de protectie sanitard, in functie de caz.

La amplasarea $i organizarea sistemului de salubrizare se va urmari;

- asigurarea gospodariilor individuale cu amenajéri pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incit functiunea, compozitia si aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei si nu fie afectat;

- organizarea corespunzitoare a colectdrii si depozitarii gunoiului stradal;

- organizarea valorificarii rezidurilor organice i anorganice ce pot fi reutilizate;

- interzicerea depozitdrii intdmplitoare a gunoaielor, mai ales pe zonele verzi, zonele protejate,
rezidentiale, de-a lungul apelor, Tn paduri, etc.

7ona este alcituitd din urmitoarele subzone:
GC1 - subzona constructiilor si amenajérilor pentru gospodrie comunala;
G2 - subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:
GC1: - constructii, instalatii i amenajari pentru gospodéria comunala

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electricd, transportul public, piete, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in
R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

GC2- cimitire gi cladiri anexa:

- cimitire;

- circulatii carosabile;

- parcajc;

- circulatii pictonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare §i anexe sanitar.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR]I ADMISE CU CONDITIONARL
GCl: - se vor asigura zonele-dé protectie previizute prin norme;
GC2: -se va asigg;;ﬂ;{-;@’é&form normelor, o zond de protectie sanitard de 50 metri. [n czul introducerii
sistemului c[_e,al\i\lijlci"[i‘aié cu apacurenta, zona de interdictie se anuleaza;

- §e- xa:@sigt‘li'_a_pentrt_y_liQilc cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (fntre 7,5 si 10,0 mp
teren brit pentry urr foc de vegi); girculatii carosabile i pietonale civilizate gi o pondere mai ridicata a
vegetatiei. . » v " “7
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

G1: - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activititi care prezinta risc tehnologic
si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereazi;

G2: - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrala.

SEQTIUNEAII: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

GC1:

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minimé a parcelei este de 300 mp. si un front la strada de
minim 12 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

GC1:

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectivd majoritatea cladirilor se afld in aceastd situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 5
metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradi;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activititi industriale, de servicii i depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GCl:

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumétate din indl{imea cladirii, dar nu mai
putin de 5 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcancle cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;

- in cazul 1n care existd o constructie n limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noui se
va realiza de reguld cuplati cu cea existentd,

- 1n cazul alipirii a doud cladiri se va obtine acordul notarial al pértilor privind cheltuielile ocazionate de
alipire pe timpul realizdrii constructiei cat si pe timpul exploatdrii.

_ tn cazul n care activititile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productic non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele sanitare.

GC2:- vor fi respectate prevederile Ordinului MS nr.1 19/2014, asigurdndu-se intre morminte si gard o
distanta de min. 3 m care va fi plantata.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
GC1,GC2:
- distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6 metri;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumdtate daci pe fatadele opuse nu sunt
accese n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza inciperi in care se desfagoard
activititi permanenfe.
B .
ARTICOLVI;$ { CIRCULATH S1 ACCESE
’;_sg'ij/a‘és‘jgurs_i_‘aqq@zs’iﬂ"'fn inc'iim’f_l@&w_ i direct dintr-o circulatic publicd;

(6
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- se va asigura un acces carosabil astfel incat si permiti accesul autovehiculelor autoutilitare i a
utilajelor de constructii , terasare, compactare in orice zond din rampa.

GC2:

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale Tn ponderea de circa 15% din suprafata totald a
cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

GC1, GC2:

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinti se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate Tn afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcajele salariafilor §i vizitatorilor.

- Vor fi asigurate un numér minim de 20 de locuri de parcare pentru vizitatori.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

GC1:

- fnidltimea cladirilor nu va depisi ndltimea maximd admisd in unititile de referin(d adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se prevede o indltime maximi de P+l
niveluri.

GC2: - maxim 1 nivel —P.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GCi1:

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtitile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada principald;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c# acestea se percep din clidirile inconjurétoare
mai inalte.

GC2:

- se va tine seama de caracterul functiunii §i nu vor fi folosite culori stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

GC1:

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apd si canalizare (dacd va fi cazul) si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea i functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- n cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care
administreaza resursele de api.

GC2:

- se vor asigura puncte de apid; in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul
autoritiitii competenie care administreazi resursele de api,

- se vaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- sevaasigura colectarea §i evacuarca rapidd a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

Gl:
- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publici,va fi amenajatd astfel incit si nu

contrasteze cu aspectul gener'ilf al localititii;
- suprafetele- Jrg\be;la\dlmsﬁatm! de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de

i mnm‘p 40%, ‘Fttndnd o perdea-vegetali pe tot conturul incintei;
- par caJL.le dindr eptul fatadel vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un

\ar bone la ﬁecale 4 !bcurl dg paa% ? [

@ )
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

GC2:
- se vor asigura plantatii Thalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei In proportie de
minim 5 % din suprafata totald a cimitirului.
- cu exceptia mormintelor si aleilor de acces, spatiul liber din incinta cimitirelor se considera ca fiind
spatiu verde. Procentul minim al spatiilor verzi din cimitire este de 30%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRIL.

GCl:

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu iniltimi de minim 1.80 m din care un soclu de 0.60
m. In fata gardului va fi amenajat un spatiu verde de 1,00 m, pind la trotuarul aferent strézii. in cazul
necesitdtii unei tratdri peisagistice mai ample a zonei, se va asigura, In baza unui studiu peisagistic,
realizarea spre interiorul curtii, pind la minimum 2.50 m distantd fatd de Tmprejmuire, a unei zone
plantate cu arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fa{a de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice fnainte
de intrarea lor Tn incinté.

GC2:

- Tmprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural Tn mod discret,
potrivit functiunii, avind iniltimi de maxim 1,80 m;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturali a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

GC1: - POT maxim =50%

GC2: - POT maxim = 10%

- suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii i 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
GCl1: - CUT maxim =1 mp ADC / mp teren
GC2: - CUT maxim = 0,1 mp ADC/ mp teren

74




RILU- PUG ODOBIEESTI

ZONA TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APPA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL
TH - Subzona terenuri aflate permanent sub ape - ap3 cargiitoare.
Albia minordi este supralala de teren ocupald permancnt sau lemporar cu apé. care asigurd curgerea

nestingherita, din mal Tn mal a apelor la niveluri obisnuite.
Albta majord este porfiunea de teren inundabilii din valea naturald a unui curs de apii.

NR.

CRT | RETEAUA IIDROGRAFICA- COMUNA ODOBESTI

V| RaulArges - 9%67km -
2 Riul Sabar (Rastoaca) ~~ ~  -720km

3 Paraul Suta ~ -7.50 km

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
™
-- nu existd utilizari admise fira conditiondri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
TH - luerdri de poduri $i modernizari de poduri conform studiilor de specialitate:
- luerdri de gospoddrire a apelor, de prevenire §i combatare a actiunii distructive a apelor, apiriri de maluri,
stabilizéri de teren conform studiilor de specilitate.

Tk amenajari de agrement- ulterior exploatatiilor de agregate mincrale-Zidurile, adiacente TH .

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
TH - orice constructie Tn zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa conform Legii

apelor nr. 107/1996, anexa 2

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR
TH - Conditiile specifice acestei zone vor fi stabilite prin certificatul de urbanism. pentru fiecare lucrare,

in conditiile legii,

SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 4 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
TH: - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 5 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUK (CUT).
TH CUT maxim = 0,5,

TE - Conditiile specifice zyei-‘gﬁé:gc‘ehte TH vor fi stabilit prin certificatul de urbanism, pentru ficcare
Jucrare ce va fi atltoyizayﬁ'\'fl3.‘dbijtil'tii[e legiiz =,
arf g R o o -‘"_,»- Lt :

- : Ay, B
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V. PREVEDERI R.L.U. PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

T- ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functiondirii actuale si pentru protejarea posibilititilor de dezvoltare viitoare a
comunei in corelare cu comunele limitrofe:

TA — Terenuri agricole

TF — Terenuri forestiere

TH — Terenuri aflate permanent sub ape

TC — Terenuri ocupate de cili de comunicatie

TPE - Zone aferente lucririlor de infrastructuri tehnici majori, inclusiv zonele de protectie ale
acestora

Se permite amplasarea constructiilor cu caracter provizotiu - corpuri i panouri de afisaj/reclame
in spatiul public exterior numai pe bazaunei autorizatii de construire eliberate in baza Legii nr. 50/1991.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenurile exterioare intravilanului, au urmatorul caracter:
TA - Zone rezervate pentru activitati agricole,
Terenurile agricole din extravilan - TERITORIUL ADMINISTRATIV al COMUNEI si se supunc
prevederilor art. 4.1. din prezentul RLU.

Autorititile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire, comasarea
suprafetelor de teren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Pentru amplasarea fermelor §i exploatérilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate fn protectia
mediului si sinitate publici,
Conform prevederilor Legii nr.18/1991 :

-distrugerea, degradarea lucririlor de Tmbunatatiri funciare , ori impiedicarea ludrii mésurilor de
conservare a unor astfe! de bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal, iar conform Legii 138/2004 republicatd, contraventiile
la normele privind exploatarea, Tntretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de Imbunatatiri funciare se
sanctioneazi cu amendidaca nu sunt sivirsite in astfel de conditii, incét, potrivit legii penale, s constituie
infractiuni.

TF —Tercnuri forestiere
Pacurile si terenurile forestiere sunt reglementate de Codul silvic.

TH — Terenuri aflate permanent sub ape

Autorizarea cxecutirii constructiilor de orice fel fn albiile minore ale cursurilor de apd si in cuvetele

lacurilor este interzisi.

[Fac exceptie urmatoarele lucréri:

1. Captéri de apa

2. Lucriri pentru prevenirea $i combaterea actiunilor distructive a apelor.

3. Lucréri specifice peniru pescéria existenta,

4. Utiliziri permise cu conditii;, Lucrdri de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor

de apd, cu conditia as';guré'{ﬁ masurilor de apdrare fmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a

deteriordrii calitdtii %pafoi"‘gi cu respectarea zonelor de protectie a lucrérilor de gospodarire a apelor,

avind avizul Gonsiljului Local §i aPautoritatilor competente in gospodiria apelor.

5. U1|i_f;g€r1:i-"i"n't@szis';::,.Ori.cf_e fel de constructie in zonele de protectie severd a captdrilor de apa.

Y Terenuri 6éﬁ|)af¢,€%'@gtgbdlnicatic
Lo i X \‘\‘ F ““__-- -
TH S LR it g
b % l_‘;"“‘@\b‘. i .
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Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se vor respecta conform cap. IV.10 al
R.L.U. Amplasarea constructiilor in vecinatatea culoarelor de sigurantd stabilite conform legii. Se vor
respecta art. 21 din RGU. si avizul conform al Ministerului Transporturilor.

Utiliziri permise:

1. Cai de comunicatie rutierd

2. Lucrari pentru protectia impotriva poludrii

3. Spatii verzi

4. Orice constructie sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac pe baza planurilor
urbanistice i de amenajarea teritoriului cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrérile din zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respectd
prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale i rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor ecologice de constructii i exploatare. Prin amplasare si
functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice n conditii optime de
capacitate, fluentd gi sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice. Autorizatia de construire
pentru orice constructie sau amenajare permisd in zonele de protectie ale céilor rutiere existente i
propuse se va acorda cu conditia obtinerii prealabile a avizelor structurilor de specialitate.

Utilizari interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasuriri,
organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor.

TPE -Zone aferente lucriirilor de infrastructurii tehnici majori, inclusiv zonele de protectic ale
acestora
Zone aferente lucrarilor de infrastructuri tehnici majord continand culoarele §i zonele de protectie fatd
de marile linii de transport electrice, apd, petrol etc.
Amplasarea platformei de transfer a deseurilor menajere n extravilan se face In baza unei
documentatii de urbanism aprobati si a unor studii de specialitate pentru determinarea amplasamentului
favorabil in acord cu HG nr.162/2002. Zona de protectie sanitard este de 1.000m.
Zonele de protectie sanitard cu regim sever al captdrilor de apd se delimiteaza pe baza avizului
organelor de specialitate conform H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica .
fn zona de siguranti si protectie a drumurilor este interzisa autorizarea urmatoarelor lucriri:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
Impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizari §i dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA -UTR-

COMUNA ODOBESTI
UTR | ZONE INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR
1 | M1 BOT: 50: CUT: 1.5 | P2
CU+DTAC
pentru reparatii, mansardéri, anexe
IS gospodaresti, echipare edilitard, locuinte | POT: 50; CUT: 1,5 | P+2
noi.
o ' UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE . INDICATORI
o FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 40%; CUT: | P+1
2 | Lizp CU+DTAC 0.8
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE i} INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 35%; CUT:
3 |L1 1,05 P+2
Chablas POT: 10%; CUT: | P
GC2 0,10
- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA o
UTR | ZONE ] INDICATORI
| FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR | IS B POT: 50; CUT: 1,5 |P+2
4 POT: 60%; CUT: tehnologic
D 1.80
POT: 60%; CUT:
M2 | 1.80 P+2
CU+DTAC POT: 25%; CUT: |-
SP2 050
POT: 10%; CUT: -
SP1 0,10 ) 5
POT: 35%:; CUT:
k1 1,05 P+2
7 _ UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ~ -
UTR | ZONE i} INDICATORI
_ FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR | IS POT:50;CUT: 1.5 {P+2
5 [ o POT: 10%; CUT:
SP1 CU+DTAC 0.10 )
GCl1 POT: 50%; CUT: | P+I1
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1.00
POT: 60%; CUT: tehnologic
ID 1.80
POT: 35%:; CUT:
L1 1.05 P+2
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE ] INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 40%; CUT:
6 |A 1,20 P+2
POT: 60%; CUT:
M2 1.80 P+2
CUDTAC POT. 60%: CUT:
M3 1.80 P42 _‘
POT: 60%; CUT: tehnologic
D 1.80
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA B
UTR | ZONE ] INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR
7 L1 CUADTAC POT:35%: CUT:1,05 P+2
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA |
UTR | ZONE INDICATORI
N FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 60%; CUT:
8§ | M3 1.80 P+2
CUDTAC POT. 35%, CUT:

L1 1,05 P+2
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ]
UTR | ZONE ] INDICATORI

FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 40%; CUT: | P+l

9 Lizp CU+DTAC 0.8

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ]
UTR | ZONE ] INDICATORI
| FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE )
UTR POT: 10%; CUT: L

+
10 |seL_ CUDTAC o0 e
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IS POT: 50; CUT: 1,5 | P+2 |
M1 POT: 50; CUT: 1.5 | P+2 |
POT: 60%; CUT: tehnologic
ID 1‘80 e e
POT: 35%; CUT:
L1 1,05 P+2
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE . INDICATORI
N FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR | IS POT: 50; CUT: 1.5 | P+2
11 POT: 10%; CUT: | P
GC2 CU+DTAC 0,10 ]
POT: 40%; CUT: P+1
L1pm 0,8
N UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE . INDICATORI
| FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE R
UTR . POT: 50%; CUT:
12 | gcl CLEDEAL 1.00 P+
UTR | ZONE ] INDICATORI
B FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR | IS POT: 50; CUT: 1,5 | P42
13 CU+DTAC POT: 35%; CUT: | P+2
L1 1,05
UTR | ZONE ] INDICATORI B
] FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR | IS POT: 50; CUT: 1,5 | P+2
14 ] POT: 35%; CUT: | P+2
14 CU+DTAC 1,05
UTR | ZONE INDICATORI
| FUNCTIONALE MODALITATI DE INTERVENTIE o
UTR POT: 60%; CUT: tehnologic
15 |ID 1.80
POT: 35%; CUT: | P+2
- CU+DTAC 1,05
UTR | ZONE ]
| FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE | INDICATORI i
POT: 40%; CUT: P+1
i Kizp 0,8 .
UTR | L1 CU+DTAC POT: 35%; CUT: | P+2
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| 16| | | 1,05 N
3 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE , INDICATORI
| | FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR POT: 60%; CUT: | P+2
17 | M3 1.80
IS POT; 50; CUT: 1,5 | P+2
POT: 40%; CUT:
A 1,20 P42
POT: 10%: CUT: |-
SP1 0,10
M1 CUsDTAC POT. 50; CUT- 1.5 | P+2
POT: 60%; CUT: tehnologic
1D 1.80
POT: 35%; CUT: | P+2
L1 1,05
POT: 40%; CUT: P+
Llzp 0,8
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE ] INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
UTR (IS POT: 50; CUT: 1,5 |P+2
18 POT: 10%; CUT: | P
G2 CU+DTAC 0,10
POT: 40%; CUT:
Lipm 0.8 P+1
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR | ZONE . INDICATORI
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE
“UTR POT: 10%; CUT: | -
19 | SP1 0,10 e
M1 POT: 50: CUT: 1,5 | P2
IS POT: 50; CUT: 1,5 | P2
. POT: 50%; CUT:
cel . CU+DTAC Lo il
POT: 25%; CLUT: =
SP2 0,50 )
POT: 35%; CUT: | P42
L1 1,05
UTR | ZONE
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR | IS B CU+DTAC POT: 50; CUT: 1,5 | P+2
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20 POT: 25%; CUT:
SP2 0,50 -
POT: 40%; CUT: P+1
Llzp 0,8
UTR | ZONE 5
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR POT: 35%; CUT: Pl
21 L1 1,05
POT: 60%; CUT: P2
M3 1.80
POT: 10%; CUT:
SP1 0,10 -
POT: 10%; CUT: P
GC2 CU+DTAC 0,10
UTR | ZONE ,
FUNCTIONALE | MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR POT: 40%; CUT:
22 A 1,20 P+2
L1 CU+DTAC POT:35%; CUT:1,05 P+2
UTR | ZONE 3
FUNCTIONALE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR
23 1D CU+DTAC POT:60%;CUT:1,80 tehnologic
UTR | ZONE .
i FUNCTIONALE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI
UTR
24 ID CU+DTAC POT:60%;CUT:1,80 tehnologic
82
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ANEXA - CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE Sl
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

_STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sApaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile, constructiile gi drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrérilor, exploatdrii lor eficiente, precum i pentru asigurarea protectiei sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de api sc vor poza subteran, la adéncimea minimé de tnghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizirii.

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10 m) pentru surse de apa si puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile “Normelor de igienad privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 mentiondm cil statiile de epurare ale apelor uzate menajere se vor
amplasa la o distan{d minimd de 300 m de zona de locuit.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a s¢ respecta o distantd de protectie minimé faa

de orice element de constructie, misurata din axul cablului de:
e 7 m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV;
e 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
e 5m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate SC Electrica SA.

Retelele electrice existente §i propuse n localitatile studiate respectd normele SC Electrica SA
precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 1012/85 - Normativ pentru construirea instalafiilor electrice de conexiuni §i
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste 1
kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea i executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

- 1Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a Incrucisérilor si apropierilor LEA m.t.
si LEA j.f. fatii de alte linii, instalatii i obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane executate in sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei §i Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozic;

_ PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste | kV cu sistemele de Tmbunétdtiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normaliv privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
clectrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE B

Tn conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea $i construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat fn vigoare 1a 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele:
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_ depozite carburanti si statii PECO . 60 m j

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominald de 110 kV sau mai 55 m
____mare, inclusiy statiile

- instalatii electrice de tip interior i de tip exterior, cu tensiunca nominala 50 m

mai mici de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65 m

- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m

paralelism cu drumuri:

e nationale 52 m

e  judetene 50 m

e comunale 48 m
-

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusi si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86
si STAS 8591/91, din care se anexeazi un extras.

Dinstantele de sigurantd de la statiile de reglare masurare (cu debit pani la 60.000 me/h s
presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad I - IT de rezistent? la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad T1I - IV de rezistentd la foc
- fata de marginea drumului carosabile

fn cazul amplasirii unor constructii In zona conductelor

15 m;
8 m.

TRANSGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -

normativ 16 - 86 i STAS 8591/1-91

de gaze se vor cere avize de la

Instalatia, constructia sau

Distanta minimi/m

; Presiune Presiune
obstacole subterane . :
redusi medie
Clidiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fird subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de api, cabluri de fortd, telefonice si ciminele 0,6 0,6
acestor instalatii
Ciimine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
___Copaci 1,5 1,5
Stilpi 0,5 0,5
Linii de cale ferati — 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

- sa respecle in extravilan urmatoarcle distante minime de protectie

sonei de sifuranta in functie de categoria acestuia:
- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;
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PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigurd conservarea
integratd a monumentului istoric §i a cadrului sdu construit sau natural,

Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitati pe plansa de Reglemenari
urbanistice — zonificare .
in zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001, pentru
avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si
amenajiri, pentru demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in plus de la institutiile abilitate

din teritoriu.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA
of. Ordin al Ministerului SAnitatii nr. 119/2014
1. Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50m
2. Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
3. Ferme i crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50m
4. Ferme gi crescdtovii de taurine, intre 51-200 capete: 100m

5. Ferme gi crescdtorii de taurine, intre 201 =500 capete: 200 m

6. Ferme si crescdtorii de taurine, peste 500 de capete: 500m

7. Ferme de pésdri, intre 51-100 de capete: 50 m

8. Ferme de pdsdri, intre 1 01-5.000 de capete: 500 m

9. Ferme si crescatorii de pdsari cu pesie 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

10. Ferme de ovine, caprine; 100 m

Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

12. Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

13. Ferme de porei, intre 51-1.000 de capete: 500 m

14. Complexuri de porci, tntre 1.000-10. 000 de capete: 1.000 m

15. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capele: 1.500m

16. Ferme si crescdtorii de iepuri intie 100 si 5.000 de capete: 100m

17, Ferme si crescdtorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

18. Ferme si crescdtorii de strufi: 5 00 m

19. Ferme gi crescdtorii de melci: 50 m

20. Spitale, clinici veterinare: 30m

21. Grajduri de izolare §i carantind peniru animale: 100 m

22. Adéposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

23. Abatoare, tdrguri de animale vii §i haze de achizitie @ animalelor: 500

24, Depozite pentru colectarea i pdstrarea produselor de origine animald: 300 m

25. Platforme pentru depozitared dejectiilor  animale  din exploatatiile  zootehnice, pilatforne
comunale: 500 m

26. Platforme pentru depozitared dejectiilor porcine: 1.000 m

27, Stutii de epurare a apelor residuale de las fermele de porcine: 1. 000 m

28. Deposite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, stafil de tratare a seminfelor):
200 m

29, Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

30. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

31. Stajii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

32. Paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m

33. Bazine deschise pentru fermentarea ndmolurilor: 5 00 m

34. Deposite controlate de deseur periculoase gi nepericuloase: 1 000 m

35, Incineratoare pentru deseuri periculoase i nepericuloase: 500 m
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36. Crematorii umene: 1.000m

37. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
38. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

39. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de tra

msport: 50 m

40. Depositele de combustibil, fier vechi gi ateliere de tdiat lemne: 50 m

41, Parcuri eoliene: 1.000 m
42. Parcuri fotovoltaice: 500 m

43. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200m

44. Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovi

45, Rumpe de transfer deseuri 200 m.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR

A

DE ACUMULARE, iN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

of. Legea nr. 107 /1996~ Legea apelor

a) Litimea zonei de protectie in lungul cursurilor de api

} Latimea cursului de ap# (m) 10-50 51-500 peste 500 |
| Létimea zonei de protectic (m) 15 30 50
b) Litimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
liuprafaga Jacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 10004]
Litimea zonei de protectie (m) 5 10 15
¢) Litimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut al lacului de 0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)
_Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
_d)Litimea zonei de protectie de-a lungul digurilor )
Tnaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste5 |
Litimea zonei de protectie (m)
-spre cursul de apd 5 10 15
-spre interiorul incintei 3 4 - 4
_a)Litimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
_é_d_@_n_gj_n_lﬂf_qledie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Litimea zonei de protectie (m) o
|~ Canal cu debitul instalat pini Ia 10 1 2 3
me/s
~Canal cu debitul instalat de la 10 2 3 4
mce/s la 50 me/s
""Canal cu debitul instalat peste 50 3 4 5
\meys -

f) Baraje si lucrdri-anexe la baraje

la fundatie la coronament (m)

[ {naltimea maxima a barajului de 5-15

16-50 peste S0

Lﬁﬁfrfea zonei de protectie (m)

| - Baraj de pAmént, anrocamente, 10

20 50
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beton sau alte materiale

- Lucriiri-anexe la baraje 5 10 20
- Instalatii de determinare a|-2min jurul
automata calitdtii apei, constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenajului, aparate de misurarea debitelor acesteia

NOTA: Zonele de protectie se miisoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepdnd de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediy;

¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
centrald in domeniul sandtatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE
CAPACITATILOR ENERGETICE

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrici Aeriani Litimea zonei deprotectie si siguranti
LEA

1-110 kV 24 m

110 kV 37 m

220 kV 55 m

o 400 kV 75 m
750 kV 81 m |
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ANEXA 2 - GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI ODOBESTI

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei continuti
in “Ghidul cuprinzind precizari, detalieri §i exemplificdri pentru elaborarea regulamentului local de
urbanism?”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia,
astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public i proprietatea privati. Se utilizeazd in
reglementéri §i aliniamentul “de fund” care stabileste linia pand la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buni posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasi fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
,.non aedificandi”, cu exceptia mprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de
cota terenului din situatia anterioars lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea
principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere).

ARIA CONSTRUITA - Aria construitd sau suprafafa construitd a cladirii, suprafata sectiunii orizontale a
cladirii la cota 0,00 (cota pardoselii finite a parterului, mésuratd pe conturul exterior al peretilor).

ARIA DESFASURATA — Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. in caleul nu se cuprind ariile
podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu indltimea mai mica de 1,80 m).

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE - Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia
se asigurd aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea i
functionarea constructiilor.

AUTORIZAREA DIRECTA - Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism pana la Tntocmirea documentatiilor de urbanism §i a regulamentelor
locale conform legii.

AVIZ - Act prin care un avizator, institutie publicd sau altd persoand juridica abilitatd de lege, exprimé
rezultatul expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

AVIZ PREALABIL - Actul prin care un avizator exprimd, inaintea elabordrii unei documentatii, anumite
conditii pe care aceastad documentatie trebuie sé le indeplineasci.

AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU - Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adoptd sau
emite un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, si le ceard unui anumit organ al
administratiei publice specializate, iar la emiterea actului trebuie si se conformeze acestuia.

BILANT TERITORIAL - Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL- Sistemu! unitar si obligatoriu de evidents tehnicd, economici si juridica prin
care se realizeaza identificarea, Inregistrarea §i reprezentarea pe harti i planuri cadastrale a tuturor
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terenurilor, precum si a celorlate bunuri imobile de pe Tntreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de
proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR — EDILITAR - Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar,
constituit ca subsistem al cadastrului general, avind la baza elementele de control si referintd ale acestuia,
in conformitate cu care se intocmesc planuri si registre, prin inventarierea tercnurilor pe categorii de
folosinti gi posesori (din punct de vedere tehnic, economic §i juridic), a retelelor edilitare si a constructiilor
aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM - Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al unui
teren, stabilite prin evidentele-existente gi documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfagurata
(suprafata desfisuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.
Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate : suprafada subsolurilor cu iniltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie.

C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren %, sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU — Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitata, precizatd si prin autorizatia de construire. De reguld,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale si alcituiri care permit demontarea rapicd n
vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori
altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte:
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe ciile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afigaj, firme. si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea nr. 50/1991)
realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza n aceleasi conditii n care se autorizeaza constructiile
definitive.

DOMENIUL PUBLIC - Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes
public, picte, céi de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi §i aeroporturi, terenurile cu
destinatie forestierd, albiile raurilor si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare si al marii teritoriale, tirmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru
rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice §i istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apirarii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de
domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate {1 de interes
national, caz in care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea fn regim de drept public, apartine unititilor administrativ-teritoriale (judete,
municipii, orage, comune).

89

\Y

£ A\

CONFORM CU |
ORIGINALUL




